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DECYZJA NR.A4Z..12012
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

; Pipeaysioioe

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jedn. Dz. U. z 2000 r. Nr 88, poz. 1071 z pézn. zm.) oraz art. 50 ust. 1 i 4, art. 51 ust. 1 pkt 2,
art. 52 ust. 1, art. 53 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. 22010 r. Nr 102. poz. 651 z pdzn.
zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 22.12.2011 r., zloZonego przez Przedsiebiorstwo Wodociggdw
i Kanalizacji Sp. z 0.0., ul. Graniczna 1, 05-200 Wolomin w sprawie budowy sieci kanalizacji
deszczowej wraz z wpustami deszczowymi, budowie sieci kanalizacji deszczowej — przewodu
ttocznego, budowie przepompowni $ciekéw wraz z przytgczem energetycznym do zasilania
przepompowni na terenie dz. ew. nr 122/1 obreb 19 - ul. Kolejowa, dz. ew. nr 123, 120/7, 120/11,
122/2, 125/21, 125/18 obreb 19 — teren ,osiedla mieszkaniowego Kobytkowska”, dz. ew. nr 124/5,
124/4, 124/3, 124/2, 124/1, 115/1, 116/3, 124/6 obrgb 19 — ul. Kobytkowska, dz. ew. nr 121 obreb 18,
dz. ew. nr 16/3 obreb 18 — ul. Sasina w Wofominie gm. Wolomin oraz po uzgodnieniu z organami
stosownie do art. 53 ust. 4 powolane] na wstgpie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym

ustalam warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego poyy . 0 O Tw
na rzecz w
Przedsiebiorstwa Wodociagow i Kanalizacji Sp. z o.0.
ul. Graniczna 1
05-200 Wotomin

dla inwestycji obejmujacej budowe sieci kanalizacji deszczowej wraz z wpustami deszczowymi,
budowie sieci kanalizacji deszczowej — przewodu tlocznego, budowie przepompowni sciekow
wraz z przylaczem energetycznym do zasilania przepompowni na terenie dz. ew. nr 122/1 obreb
19 - ul. Kolejowa, dz. ew. nr 123, 120/7, 120/11, 122/2, 125/21, 125/18 obreb 19 - teren ,osiedla
mieszkaniowego Kobylkowska”, dz. ew. nr 124/5, 124/4, 124/3, 124/2, 1241, 115/1, 116/3, 124/6
obreb 19 - ul. Kobylkowska, dz. ew. nr 121 obreb 19, dz. ew. nr 16/3 obrgb 18 — ul. Sasina w
Wotominie gm. Wotomin

Rodzaj inwestycji: sie¢ kanalizacji deszczowej wraz z wpustami deszczowymi, sie¢ kanalizagji
deszczowej — przewodu ttocznego, przepompownia $ciekéw wraz z przytaczem energetycznym do
zasilania przepompowni.

Zakres inwestycji ustala sie zgodnie z wnioskiem. Inwestycja obejmuje:

— budowe sieci kanalizacji deszczowej wraz z wpustami deszczowymi;

— budowe sieci kanalizacji deszczowej — przewodu ttocznego;

— budowe przepompowni $ciekéw wraz z przylgczem energetycznym do zasilania
przepompowni;

na terenie dz. ew. nr 122/1 obreb 19 - ul. Kolejowa, dz. ew. nr 123, 120/7, 120/11, 122/2, 125/21,
125/18 obreb 19 — teren ,osiedla mieszkaniowego Kobytkowska”, dz. ew. nr 124/5, 124/4, 12413,

124/2, 124/1, 115/1, 116/3, 124/6 obreb 19 — ul. Kobytkowska, dz. ew. nr 121 obrgb 19, dz. ew. nr
16/3 obreb 18 — ul. Sasina w Wotominie gm. Wotomin.

1.Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

Realizacja zamierzenia budowlanego wymaga speinienia nastepujacych szczegdtowych warunkow
i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1.1. Ustalenia dotyczace warunkoéw i wymagarn ksztaltowania tadu przestrzennego:
Projektowana przepompownia $ciekéw nalezy do inwestycji celu publicznego wg art. 6 pkt 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2004 r. Nr
261, poz. 2603 z pézn. zm.) i stanowig inwestycje kubaturowa. 28
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1.2

Projektowana sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy do inwestycji celu publicznego wg art. 6 pkt 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr
102, poz. 651 z pdzn. zm.) i stanowi inwestycje liniowa.

Projektowana inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie dz. ew. nr 122/1 obreb 19 - ul.
Kolejowa, dz. ew. nr 123, 120/7, 120/11, 122/2, 125/21, 125/18 obrgb 19 — teren ,osiedla
mieszkaniowego Kobytkowska”, dz. ew. nr 124/5, 124/4, 124/3, 124/2, 124/1, 115/1, 116/3, 124/6
obrgb 19 — ul. Kobytkowska, dz. ew. nr 121 obreb 19, dz. ew. nr 16/3 obreb 18 — ul. Sasina w
Wolominie gm. Wolomin

Stan faktyczny i prawny terenu inwestycji:

—dz. ew. nr 123 obreb 19: wilasciciel - Gmina Wolomin, zasiedzenie — Przedsiebiorstwo
Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0., ul. Graniczna 1, 05-200 Wofomin;

—dz. ew. nr 122/2, 122/1, 116/3, 124/4, 115/1 obreb 19: wlasciciel = Gmina Wotomin;

—-dz. ew. nr 120/11 obreb 19: wiasciciel - Spoétdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego w
Wofominie, ul. Al. Niepodlegiodci 17, 05-200 Wotomin;

-dz. ew. nr 120/7, 125/21, 125/18 obreb 19: wiasciciel — Gmina Wofomin, uZytkowanie
wieczyste - Spéifdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego w Wolominie, ul. Al. Niepodiegtosci
17, 05-200 Wofomin;

—dz. ew. nr 124/5, 124/3, 124/1, 124/6, 124/2 obreb 19: wiadajacy - Gmina Wotomin

-dz. ew. nr 121 obreb 19: wiasciciel samoistny — Powiat Wofominski, ul. Pradzyrniskiego 3, 05-
200 Wofomin;

-dz. ew. nr 16/3 obreb 18: wladajgcy - Powiat Wolomirski, ul. Pradzyriskiego 3, 05-200
Wolomin.

Ewentualna przebudowa istniejacych sieci kolidujacych z planowang inwestycjg na warunkach
okreslonych przez gestoréw sieci na koszt inwestora.

Roboty budowlane prowadzone w bezpoérednim sgsiedztwie istniejacych drzew, w granicach
koron wykonywadé rgcznie bez uzywania sprzetu mechanicznego.

Roboty budowlane wykonywa¢ w sposob umozliwiajgcy korzystanle z dojsé\ I? dcbyazdew do

posesji znajdujacych sie w rejonie inwestycji.

Szczegotowe usytuowanie planowane] inwestycji rozstrzygniete zostame na»etap;e pozwolema na - ;

budowe w oparciu o obowigzujgce przepisy, a w szczegoinosai:

—rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r.
Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn.
Dz. U. 22010 r. Nr 243, poz. 1623 z pézn. zm.),

—ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2007 r. Nr 19,
poz. 115 z p6ézn. zm.),

-rozporzadzenie Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.
z 1999r. Nr 43, poz. 430 z pézn. zm.),

—normy i przepisy branzowe.

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej:

Teren planowanej inwestycji znajduje sie na terenie osiedla mieszkaniowego Kobytkowska, w
rejonie ul. Kolejowej, ul. Kobytkowskiej i ul. Sasina w Wotominie na terenach drég i nie wymaga
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw roinych i leSnych na cele nierolnicze i nieles$ne.

Stosownie do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz.1227 z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Rady Ministrow
zdnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz. U.z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 z pézn zm.), projektowane przedsigewziecie nie
jest zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w zwigzku
z czym nie jest wymagane przeprowadzenie postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na
$rodowisko planowanego przedsiewzigcia i nie jest wymagane uzyskanie decyzji organu
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

(3]
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Inwestor realizujgcy inwestycje jest obowigzany uwzglednié m. in. ochrone $rodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu stosunkow wodnych (wg ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska Dz. U.z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pbéZn. zm.).

Ponadto nalezy wyznaczy¢ miejsce na gromadzenie i segregacje odpaddw na terenie inwestycji
oraz zabezpieczy¢ odbidér odpaddw przez firme posiadajgcg stosowne zezwolenia zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

W przypadku konieczno$ci wyciecia drzew i krzewdw na terenie w miejscach niezbednych dia
lokalizacji przedmiotowej inwestycji, na ich wyciecie lub przesadzenie wymagane jest oddzielne
zezwolenie - zgodnie z wymogami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 z pézn. zm.).

W projekcie budowlanym nalezy przedstawi¢ sposéb postepowania z masami ziemnymi
i odpadami wytworzonymi podczas prac budowlanych — zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia
2001 r. o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2007 r. Nr 39, poz. 251 z pézn. zm.).

Na terenie inwestycji nie wystepujg obiekty i tereny objete ochrong prawng w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz dobr kultury wspdiczesnej. Projektowane
przedsigwziecie inwestycyjne znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong prawng na
podstawie przepiséw odrebnych.

1.3. Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

Planowang inwestycje nalezy podigczyé do istniejace] sieci inzynieryjne] w zakresie sieci
wodociggowej wg umowy zawartej pomiedzy wiasciwg jednostkg organizacyjna, a inwestorem
(art. 61 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Dokumentacja projektowa wymaga uzgodnienia w Starostwie Powiatowym w Wotominie, Wydziat
Uzgadniania Dokumentacji, na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego

i Budownictwa z dnia 2 kwietnia 2001 r. w sprawie geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu
i zespotéw uzgadniania dokumentacji projektowej (Dz. U. z 2001 r. Nr 38, poz. 455 z pdzn.
zm.).
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Nie ustala sig obstugi komunikacyjnej dla przedmiotowej inwestycji.

1.4. Ustalenia dotyczace ochrony interesow osob trzecich:

Realizacja oraz docelowe funkcjonowanie projektowanej inwestycji winno by¢ zaprojektowane
z zachowaniem intereséw o0s6b trzecich, w sposdb, ktéry w stosunku do nieruchomosci
sagsiednich nie bedzie:
a) pozbawiat ich:
—dostepu do drogi publicznej,
—mozliwo$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkow
tacznosci,
—dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) powodowat ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zakiéceniami elektrycznymi,
promieniowaniem,
¢) powodowat zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

Projektowane obiekty budowlane powinny speinia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z pdzn.
zm.).

2.Ustalenia wynikajace z przepiséw szczegoinych:

Projektowanie inwestycji winno by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami w sposob zapewniajgcy
ochrone uzasadnionych intereséw oséb trzecich.

Inwestor winien wystgpi¢ z wnioskiem o pozwolenie na budowe wnioskowanej inwestycji wraz
z niezbedng dokumentacjg budowlang opracowang zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu 30
budowlanego (Dz. U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1133 z pdzn. zm.) oraz o$wiadczeniem o posiadanym
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prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Projekt zagospodarowania terenu nalezy opracowaé na aktualne] mapie geodezyjnej do celow
projektowych.

Ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejacg infrastrukturg techniczng nalezy uzgodnié
z zarzadcami odpowiednich mediéw oraz ze Starostwem Powiatowym w Wotominie, Wydziatem
Uzgadniania Dokumentacji w Wotominie.

Planowana inwestycja winna speiniaé warunki wynikajace z aktéw prawnych, a w szczegoélnoéci:

—rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75,
poz. 690 z pdzn. zm.),

—-ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. 22010 r. Nr 243, poz. 1623
z pézn. zm.),

—rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1133 z p6zn. zm.),

—ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22008 r. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.),

—rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 ze zmianami),

—ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2007 r. Nr 18,
poz.115 z pézn. zm.),

—rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, Jaklm powinny odpowiadad¢ drogi publiczne i ich usytuowame (Dz Hr
z 1999 r. Nr 43, poz. 430 z pdzn. zm.),

—ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 -0 odpadach (tekst jedn. Dz u. z 20071” Nr 39 poz 251

z pézn. zm.),

—ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150
z p6dzn. zm.),

-ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2008r. Nr 151, poz. 1220
z pézn. zm.).

3.Linie rozgraniczajgce teren inwestycji zostaly okreslone na mapie geodezyjnej w skali 1:500
w obrysie 1 - 42 stanowiacej zatgcznik Nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 22.12.2011 r. Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0., ul. Graniczna 1, 05-200
Wolomin wystgpito z wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla inwestycji polegajacej na budowie sieci kanalizacji deszczowej wraz z wpustami deszczowymi,
budowie sieci kanalizacji deszczowej — przewodu ttocznego, budowie przepompowni $ciekdw wraz z
przytaczem energetycznym do zasilania przepompowni na terenie dz. ew. nr 122/1 obreb 19 - ul.
Kolejowa, dz. ew. nr 123, 120/7, 120/11, 122/2, 125/21, 125/18 obreb 19 - teren ,osiedla
mieszkaniowego Kobytkowska”, dz. ew. nr 124/5, 124/4, 124/3, 124/2, 124/1, 115/1, 116/3, 124/6
obreb 19 — ul. Kobyikowska, dz. ew. nr 121 obreb 19, dz. ew. nr 16/3 obrgb 18 — ul. Sasina w
Wotominie gm. Wotomin.

Stosownie do art. 104 KPA przeprowadzono postgpowanie administracyjne w w/w sprawie.
Zgodnie z art. 53 ust. 1 zawiadomiono o wszczeciu postgpowania strony postepowania w drodze
obwieszczenia w sposéb zwyczajowo przyjety, a inwestora oraz wiascicieli i uzytkownikow
wieczystych zawiadomiono pismem z dnia 03.02.2012r.

Do proponowanej lokalizacji inwestycji celu publicznego nie zgloszono zastrzezen.

Przeprowadzona w oparciu o art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow

odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycii,

wykazata mozliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi

w niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 w/w. ustawy projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
4 WU.6733.138.2011
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zostat uzgodniony z:
-Wydziatem Mienia Komunalnego i Terendéw Publicznych Gminy Urzedu Miasta w Wotominie —
pismem znak WMK.7012.1.60.2012 z dnia 23.04.2012
—Starostg Wotominiskim — postanowienie nr 38/2012 z dnia .02.05.2012 znak WID.030.55.2012 ,

Wobec powyZzszego nalezato orzec jak wyzej.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji zostat sporzgdzony przez osobe wpisang na liste izby samorzadu zawodowego urbanistow.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien
0s06b trzecich.

Whnioskodawcy, kiéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladdéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg (art. 63 ust. 2 | 4) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W mys! art. 65 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym organ, kiory wydat decyzje
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

—inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

-dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom postepowania administracyjnego prawo wniesienia
odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie za posrednictwem
Burmistrza Wolomina terminie 14 dni od daty doreczenia niniejszej decyzji. Odwotlanie powinno
zawieraé zarzuty odnoszace sie do decyzji, okresla¢ istote i zakres zqdama bedqcego
przedmiotem odwotania oraz wskazywac¢ dowody uzasadniajace to zqdame STAROSTwr

Zataczniki: dlayria
Zatgeznik nr 1 — mapa w skali 1:500 z wyznaczonymi liniami rozgramcza;apymn terenu mwestyCJl i

Otrzymuja:

1. Spotdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego w Wotominie dz. ew. nr 125/18; 120/7; 125/21; 120/11
2. ul. Aleja Niepodiegtosci 17, 05-200 Wotomin

3. PWIKSp.zo.0. dz. ew. nr 123

4. ul. Graniczna 1, 05-200 Wolomin

5. Gmina Wolomin dz. ew. nr 122/2; 116/3; 124/1; 124/6;

6. ul. Ogrodowa 4, 05-200 Wotomin 124/5; 124/3; 124/2; 124/4; 115/1; 16/3
7. Powiat Wotominski dz, ew. nr 121

8. ul. Pradzynskiego 3, 05-200 Wotomin

9. ala

Do wiadomosci:
1. Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego
ul. Jagielloriska 26, 03—-719 Warszawa

Projekt decyzji sporzadzit:

BUDPLAN Sp. z c.0.

04-3380 Warszawa, ul. Kickiego 26B/10

mgr inz. Anna Bere$

czionek Okregowej Izby Urbanistéw z siedzibg w Warszawie — WA-355
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