¢) dla nowej zabudowy obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

f) dopuszcza sig realizacjg zabudowy gospodarczej i garazowej w terenach oznaczonych symbolami MNU i U,
§10. Ustalenia w zakresie szczegolowych zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
' 1) na obszarze planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomodci;

2) dopuszcza si¢ zabudowg na dzialkach mniejszych niz okre§lone w ustaleniach szezegdlowych, ktorych podziat zostat dokonany

przed uprawomocnieniem sig¢ planu lub wynika z wytyczenia nowego wyznaczonego na rysunku planu ukladu komunikacyjnego pod

warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu w tym:
- maksymalnej powierzchni zabudowy;
- minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
- nieprzekraczalnych linii zabudowy;
- wysokoéci zabudowy;
- geometrii dach6w;
- kolorystyki elewacji, dachow i innych elementéw bryly;
- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy;

3) powierzchnia oraz szeroko$é frontu dzialki budowlanej, zawarte w ustaleniach szczegélowych dla poszczeg6lnych terenéw, odnoszg

si¢ do dziatek budowlanych powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomodci;

4) powierzchnia i szeroko$¢ frontu dzialki budowlanej oraz parameltry, zawarte w ustaleniach szczeg6towych dla poszczegblnych

teren6w, nie dotycza urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) kat potozenia dziatek budowlanyeh w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110° - wielkogé kyta mierzona od

podstawy trojkgta, kidry stanowi odeinek dziatki pokrywajacy sig z linig rozgraniczajyeq drogi, w zakresie scalenia i podziatu;

6) minimalna szeroko$é niepublicznych drog wewngtrznych nicoznaczonych na rysunku planu w granicach dziatki — minimum 6,0m.
§11. Ustalenia w zakresie szczegGlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
w strefie oddzialywania o szerokoei 7,5 m mierzonej od osi linii napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, zabrania sig lokalizacji
budynkéw mieszkalnych oraz przeznaczonych na pobyt ludzi, do czasu likwidacji linii lub Jej skablowania,

§12. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;
1) w zakresie komunikacgji:
a) ustala sig uktad komunikacyjny, ktéry tworzg drogi klasy gléwnej, zbiorczej, lokalne;, dojazdowej oraz drogi wewngtrzne
oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW oraz drogi wewngtrzne nieoznaczone na rysunku planu;
b) dopuszeza sig lokalizowanie obiektéw malej architektury, jak: stupy ogloszeniowe, lawki, wiaty przystankowe, elementy
dekoracyjne itp., w liniach rozgraniczajacych drég zgodnie z przepisami odrebuymi;
¢) dopuszcza sig lokalizowanie éciezek rowerowych i zatok postojowych;

2) w zakresie lokalizacji urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej:
a) ustala si¢ budowg i przebudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
b) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej poza terenami polozonymi w liniach rozgraniczajacych
drég, na terenach dziatek do nich przyleglych, pod warunkiem, e nie wykluczy to mozliwodci zagospodarowania terenéw
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
¢) dopuszcza si¢ przeprowadzenie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej niepokazanych na rysunku planu pod warunkiem,
ze wykonanie ich nie bgdzie sprzeczne z ustaleniami planu i nie bedzie kolidowacé z istnicjacy zabudows.
3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala sig zasilanie dzialek budowlanych w wodg z gminnej sieci wodociggowej;
b) ustala sig zastosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszezegblnych terenow siecig wodociggows;
¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych ujeé wodociggowych, na obszarze objgtym planem, nakazuje sig realizacje
hydrantéw przeciwpozarowych i innych zrédet zaopatrzenia wodnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych:
a) ustala sig¢ odprowadzenie §ciek6w bytowych do sieci kanalizacyjnej;
b) dopuszcza sig stosowanie rozwigzan indywidualnych w postaci bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle do czasu
objgcia poszezegdlnych terendw siecig kanalizacyjng;
¢) nakaz likwidacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle po skanalizowaniu danego terenu, jesli nie bedg
przylaczone do sieci kanalizacyjnej;
d) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;
¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
f) zakazuje sig odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zanieczyszezonych w rozumieniu przepiséw odrgbnych, do
ciggow kanalizacji, do wad otwartych i do gruntu bez uprzedniego podczyszczenia;
8) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikdw retencyjnych.

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz;
a) ustala sig zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejacej sieci;
b) ustala si¢ budowg nowych gazociggéw w liniach rozgraniczajycych drég, poza pasami jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje sie lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzen;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zaopatizenic w energic elektryezng w oparciu o istnigjgce sieci i stacje elekiroenergetyczne zgodnie z zapotrzebowaniem
odbioredw na energie elektryezng oraz ze Zrodel alternatywnych;
b) dapuszcza sie skablowanic istnigjaeych napowietrznych linii cleklroenergetycznych.
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7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrédet wykorzystujacych: paliwa gazowe, energig elektryczna, olej opatowy
lub inne paliwa spalane w piecach niskoemisyjnych oraz z miejskiej sieci cieptowniczej;
b) dopuszcza si¢ kominki jako dodatkowe Zrodto ogrzewania obiektow;
8) w zakresie telekomunikacji:
a) ustala si¢ budowg sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
lokalizacja masztéw tylko na obiektach kubaturowych o wysokosci do 30 m nad poziom terenu,
b) ustala sig lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna
z przepisami odrgbnymi;
9) w zakresie odwadniania:
a) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowéw odwadniajacych, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég — oznaczonych na
rysunku planu symbolem graficznym - w spos6b umozliwiajaey prawidtowe funkcjonowanie urzadzen odwadniajgcych oraz
zapewniajacych swobodny przeptyw wéd w dziale drenarskim, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) dopuszcza sig¢ wykorzystanie rowéw odwadniajgcych jako odbiornikéw wéd opadowych;
¢) dopuszcza sig skanalizowanie rowdw na odcinkach drég zgodnie z zapotrzebowaniem;
10) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdziat 4 Przepisy koncowe
§32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.
§33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwata nr XXXVIII/50/2014
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,osiedla 1-go Maja II”” potozonego pomigdzy ulicami: 1-go Maja,
al. Niepodlegtoéci, pétnocna granica rowu melioracyjnego do ulicy Lipiny B w Wotominie zwany dalej planem, ktorego granice wyznaczaja:
1) od péinocy: ulica 1-go Maja;
2) od wschodu: ulica al. Niepodlegtoéci;
3) od poludnia: pétnocna granica rowu melioracyjnego;
4) od zachodu: ulica Lipiny B.
2. Integralnymi czg¢$ciami planu sg:
1) czgéé tekstowa stanowiaca tre§é niniejszej uchwaty;
2) czgé¢ graficzna - rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 - zatgeznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalgeznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3 do uchwaty.
3. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow
i wskaznikow intensywnoéci zabudowy;
6) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;
10) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci.
4. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalefi, w planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dbr kultury wspbtczesnej;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw,
w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na nicbezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 2. Ilekroé¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 12°,
2) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢ wijazd lub wejscie
na dziatkg budowlang;
3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o rznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie, przed ktore nie moze by¢
wysunigte:
a) lico zewngtrznej nadziemnej §ciany wznoszonego budynku z dopuszczeniem zgodnego z obowiazujgcymi przepisami
odrebnymi wysunigcia przed nie na glgbokosé do 1,5m gzymsow, balkonéw, loggii, wykuszy, zadaszefi nad wejsciami, pochylni
i schodéw zewngtrznych,
b) lico zewnetrznej nadziemnej $ciany altany, wiaty, przydomowej oranzerii;
5 nosniku reklamy - nalezy przez to rozumic¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze staty ekspozycyjng —
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nieo$wietlona, o§wietlong lub podéwietlong wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, zawierajgce powierzchnig
przeznaczong do eksponowania reklamy;
6) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar objety ustaleniami planu, w granicach przedstawionych na rysunku planu;
7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawgdzi budynku
na powierzchnig dziatki budowlanej. Powierzchnia zabudowy nie zawiera powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych,
studzienek do$wietlajgcych okienka piwniczne, elementéw przeciwstonecznych, daszkéw, gzymséw i okapow, oraz czgéci potozonych
ponizej poziomu terenu;
8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi, ktéry
zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
10) rowach odwadniajgcych - nalezy przez to rozumieé sztuczne koryta prowadzace wodg w sposéb ciagly lub okresowy, o szerokosci
dna mniejszej niz 1,5 m przy ich ujéciu;
11) szpalerach drzew — nalezy przez to rozumieé jedno lub dwurzgdowe nasadzenia drzew zlokalizowane zgodnie z rysunkiem planu,
oraz przepisami odrgbnymi w odstgpach zapewniajacych, wytworzenie zwartej §ciany zieleni przez korony drzew, z dopuszczeniem
realizacji pomigdzy poszczegélnymi drzewami, w sposéb niezaki6eajacy ciaglosci szpaleru, wjazdow do garazy i wjazdéw na dany
teren;
12) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumieé nosnik reklamowy podajacy nazwg oraz charakter dziatalnosci gospodarczej
znajdujacej si¢ w budynku, na ktérym szyld reklamowy jest zainstalowany;
13) terenie — nalezy przez to rozumie? teren ograniczony na rysunku planiu liniami rozgraniczajacymi i symbolem, w ktérym cyfry
0znaczajg numer terenu na obszarze, litery oznaczaja przeznaczenie podstawowe;
14) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumieé budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do
sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, skocznie, strzelnice sportowe, trasy rowerowe, skate-parki z wyposazeniem,
skatki i $cianki wspinaczkowe, stoty do gier planszowych, linaria wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, place zabaw z urzadzeniami
(hu$tawki, karuzele, piaskownice), miejsca do wypoczynku oraz podobne;
15) tymczasowym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé ograniczone w czasie zagospodarowanie terenu dopuszczone
na warunkach okreSlonych w planie;
16) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢, ktéra nie jest zaliczana do przedsigwzigé moggcych zawsze
znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
17) ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumieé dziatalnosé, ktdra jest zaliczana do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko oraz przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
2. Inne okreslenia uzyte w uchwale a niewymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami umieszczonymi w przepisach
odrgbnych.
§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw ~ okreslone za pomoca symboli cyfrowych i literowych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie odlegtoéci w metrach;
6) szpalery drzew.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg wylacznie charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw Wwyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem literowym, zgodnie
z rysunkiem planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej j ednorodzinnej i zabudowy ustugowej nieucigzliwej — oznaczone symbolem MNU;
3) tereny zabudowy uslugowej nieuciazliwej — oznaczone symbolem U;
4) tereny zabudowy ustugowej ucigzliwej i nieuciazliwej — oznaczone symbolem Uu;
5) tereny ustug z zakresu inwestycji celu publicznego — oznaczone symbolem UP;
6) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem ZP;
7) tereny wod powierzchniowych ~ rowy odwadniajace — oznaczone symbolem WS;
8) tereny drég gtéwnych — oznaczone symbolem KDG;
9) tereny drég zbiorczych — oznaczone symbolem KDZ;
10) tereny drég lokalnych — oznaczone symbolem KDL,
11) tereny drég dojazdowych — oznaczone symbolem KDD;
12) tereny ciggdw pieszych — oznaczone symbolem KPp;
13) tereny niepublicznych drég wewngtrznych — oznaczone symbolem KDW.
2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KPp przeznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego
zwigzanego z budowg i utrzymaniem drog publicznych, obiektéw i urzadzen transportu publicznego oraz infrastruktury techniczne;.
3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP przeznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie obiektéw
zwigzanych z przebywaniem dzieci i miodziezy.
4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP przeznacza sig do realizacji inwestycji celu publicznego Zwigzanego ze sportem
i rekreacjy.
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§ 5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) w zakresie zasad realizacji noénikéw reklamowych i szyldow reklamowych ustala sig:
a)zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikéw reklamowych, za wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMNU, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 1Uu, 1UP;
b) zakaz lokalizacji noénikéw reklamowych na ogrodzeniach;
¢) zakaz lokalizacji noénikéw reklamowych na budynkach mieszkaniowych;
d) lokalizowanie noénikéw reklamowych na budynkach ustugowych pod warunkiem, ze ich faczna powierzchnia nie zajmie
wigcej niz 15 % powierzchni tacznej wszystkich elewacji danego budynku;
¢) lokalizowanie szyldow reklamowych na budynkach mieszkaniowych i mieszkaniowo — ustugowych oraz ustugowych pod
warunkiem, ze maksymalna powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie — 2 m* oraz ich taczna powierzchnia na danym
budynku nie zajmie wiecej niz 5 % powierzchni elewacji budynku, na ktérym sa zlokalizowane;
f) powierzchnig dla szyldu w formie grafiki przestrzennej lub niepotaczonych ttem liter, nalezy liczy¢ podajac sumg powierzchni,
jaka zajmujg jego poszczegblne elementy;
g) stosowanie no§nikéw reklamowych podéwietlanych i o§wietlanych - w przypadku lit. d i e - przy czym natgzenic §wiata nie
moze przekraczaé 5 luksow;
2) w zakresie zasad realizacji ogrodzen:
a) ustala sig lokalizacj¢ ogrodzen od strony drég zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog wyznaczonych w planie, przy czym
dopuszcza sig ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz
w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod - np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.;
b) ustala sig zakaz realizacji ogrodzen petnych i z prz¢stami z prefabrykowanych elementow betonowych oraz z blachy;
¢) ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzet do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu urzgdzonego do najwyzszego
punktu ogrodzenia,
d) ustala si¢ wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu
terenu urzgdzonego;
¢) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzefi w formie Zywoplotéw;
f) ustala sig zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowéw odwadniajacych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu.
§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony §rodowiska ustala sig:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw;
b) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla obszaréw chronionych akustycznie oznaczonych
na rysunku planu symbolem:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniows;
- MNU- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej nieucigzliwej — jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
- UP — tereny ushug publicznych — jak dla terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;
¢) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
d) ochrong wéd powierzchniowych i podziemnych w szczegélnoéci Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych - Dolina rzeki
Srodkowej Wisty nr 222 (w granicach, ktérego znajduje si¢ caty obszar objety niniejszym planem) poprzez: nakaz odprowadzania
i podczyszczania §ciekéw i wéd opadowych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz zakaz sktadowania
wszelkich odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych w granicach obszaru objgtego niniejszym planem..
§ 7. Ustalenia w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawarte sg w ustaleniach szczegétowych
dla terenéw drég publicznych, ustug publicznych i zieleni urzagdzone;.
§ 8. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala si¢ (zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi):
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
¢) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) wysoko$¢ zabudowy;
¢) geometrig dachéw;
f) kolorystyke elewacji, dachéw i innych elementéw bryty;
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy;
2) W zakresie zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ odleglo$é zabudowy mieszkaniowej od krawedzi jezdni drog wewngtrznych, nieoznaczonych na rysunku planu min.
6,0 m;
b) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka;
¢) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw handlowych, o powierzehni sprzedazy powyzej 2000m?;
d) ustala si¢ dla istniejacych budynkéw i czgéci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajacg drogi a
nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwosé ich przebudowy i nadbudowy;
¢) dla nowej zabudowy obowigzujq nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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f) dopuszcza sig realizacjg zabudowy gospodarczej i garazowej w terenach oznaczonych symbolami MN, MNU, U, Uu, UP;
g) w terenie 1Uu dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci dla punktowych obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami (jak maszty, anteny i inne obiekty telekomunikacji elektronicznej o podobnym charakterze).
§ 9. Ustalenia w zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze planu nie wyznacza sig obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatéw nieruchomosci;
2) dopuszcza sig zabudowg na dziatkach mniejszych niz okre$lone w ustaleniach szczegblowych, ktérych podziat zostal dokonany
przed uprawomocnieniem si¢ planu lub wynika z wytyczenia nowego wyznaczonego na rysunku planu ukfadu komunikacyjnego pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu w tym:,
- maksymalnej powierzchni zabudowy;
- minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
- nieprzekraczalnych linii zabudowy;
- wysokosci zabudowy;
- geometrii dachéw;
- kolorystyki elewacji, dachéw i innych elementéw bryty;
- maksymalnego wskaznika intensywnoéci zabudowy;
3) powierzchnia oraz szeroko$é frontu dziatki budowlanej, zawarte w ustaleniach szczegblowych dla poszczegolnych terenéw, odnosza
sig¢ do dziatek budowlanych powstatych w wyniku scalania i podziahi nieruchomoéci;
4) powierzchnia i szerokos¢ frontu dziatki budowlanej oraz parametry, zawarte w ustaleniach szczegbtowych dla poszczegélnych
teren6w, nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
5) kat potozenia dzialek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110° - wielko$¢ kata mierzona od
podstawy trojkata, ktéry stanowi odcinek dziatki pokrywajacy sig z linig rozgraniczajacq drogi, w zakresie scalenia i podziatu;
6) minimalna szeroko§¢ niepublicznych drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu w granicach dziatki — minimum 6,0m.
§ 10. Ustalenia w zakresie szczeg6Inych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
w strefie oddzialywania o szerokosci 7,5 m mierzonej od osi linii napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, zabrania sie lokalizacji
budynkéw mieszkalnych oraz przeznaczonych na pobyt ludzi, do czasu likwidacji linii lub jej skablowania.
§ 11. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikaciji:
a) ustala si¢ ukiad komunikacyjny, ktéry tworza drogi klasy gléwnej, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej, ciagi piesze oraz drogi
wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, KPp, KDW oraz drogi wewngtrzne nieoznaczone
na rysunku planu
b) dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw malej architektury, jak: stupy ogloszeniowe, tawki, wiaty przystankowe, elementy
dekoracyjne, itp., w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) dopuszcza sig lokalizowanie $ciezek rowerowych i zatok postojowych;
2) w zakresie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej:
a) ustala sig budowg i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
b) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami polozonymi w liniach rozgraniczajacych
drég, na terenach dziatek do nich przylegtych, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendéw
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
¢) dopuszcza si¢ przeprowadzenie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej niepokazanych na rysunku planu pod warunkiem,
ze wykonanie ich nie bgdzie sprzeczne z ustaleniami planu i nie bedzie kolidowac z istniejaca zabudowa;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zasilanie dziatek budowlanych w wode z gminnej sieci wodociagowej;
b) ustala si¢ zastosowanie rozwigza indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terendw siecig wodociggowa;
¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych ujeé wodociggowych, na obszarze objgtym planem, nakazuje sig realizacje
hydrantéw przeciwpozarowych i innych Zrédet zaopatrzenia wodnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania §ciekéw bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych:
a)ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej;
b) dopuszcza sig stosowanie rozwigzan indywidualnych w postaci bezodptywowych zbionikéw na nieczystosci ciekle do czasu
objecia poszezeg6lnych terenéw sieciy kanalizacyjna;
¢) nakaz likwidacji bezodplywowych zbiorikéw na nieczystosci ciekle po skanalizowaniu danego terenu, jesli nie beda
przylaczone do sieci kanalizacyjnej;
d) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni ciekéw;
e)dopuszcza sig odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
f) zakazuje si¢ odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, zanieczyszczonych w rozumieniu przepisow odrebnych, do
ciggéw kanalizacji, do wéd otwartych i do gruntu bez uprzedniego podczyszczenia
8) dopuszcza sig realizacjg zbiornikéw retencyjnych;
5. w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sig zasilanie w gaz ziemny przewodowy za poérednictwem istniejace;j sieci;
b) ustala si¢ budowg nowych gazociggdw w liniach rozgraniczajacych drég, poza pasami jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c) dla terenow zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzes;
6. w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejgce sieci i stacje elektroenergetyczne zgodnie z zapotrzebowaniem
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odbiorcéw na energig elektryczng oraz ze zrédet alternatywnych;
b) dopuszcza sig skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala sig ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet wykorzystujacych: paliwa gazowe, energig elektryczng, olej opatowy
lub inne paliwa, spalane w piecach niskoemisyjnych, oraz z miejskiej sieci cieplowniczej;
b) dopuszcza sig kominki jako dodatkowe Zrédto ogrzewania obiektow;

8) w zakresie telekomunikacji:
a) ustala si¢ budowg sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
lokalizacja masztéw tylko w powiazaniu z obiektami kubaturowymi o wysokosci do 30 m nad poziom terenu;
b) ustala si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna
z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie odwadniania:
a) dopuszcza sig zmiang przebiegu rowow odwadniajgcych, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég — oznaczonych na
rysunku planu symbolem graficznym - w sposéb umozliwiajacy prawidtowe funkcjonowanie urzadzen odwadniajacych oraz
zapewniajacych swobodny przeptyw wod w dziale drenarskim, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie rowow odwadniajacych, jako odbiornikéw wod opadowych;
¢) dopuszcza si¢ skanalizowanie rowéw na odcinkach drég zgodnie z zapotrzebowaniem;

10) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.
§ 35. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej o gloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Mazowieckiego.

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatg nr XXXVIII-5 12014
§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,Osiedla 1-go Maja III” potozonego pomigdzy potudniows
granica rowu melioracyjnego i ulicami: al. Niepodlegtosci; Lipiny B i Lipiny Katy oraz Lipiny B, w Wotominie zwany dalej planem, ktérego
granice wyznaczajg:
1) od péinocy: potudniowa granica rowu melioracyjnego;
2) od wschodu: ulica al. Niepodleglodci;
3) od potudnia: ulica Lipiny B i ulica Lipiny Katy;
4) od zachodu: ulica Lipiny B.
2. Integralnymi czg$ciami planu sg:
1) czg$¢ tekstowa stanowigea tresé niniejszej uchwaly;
2) czgéé graficzna - rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 - zalacznik nr 1 do uchwaly;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —zatgeznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3 do uchwaty;
3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagah wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow
i wskaznikéw intensywnosci zabudowy;
7) szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem miejscowym;
8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
11) stawek procentowych stuzgcych naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
4. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalefi, w planie nie ustala sig:
1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw,
w tym terenéw gérniczych, a takZe narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
3) zasad ochrony débr kultury wspbtczesnej.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé czgsé dziatki budowlanej, ktdra przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢ wjazd lub wejscie
na dziatk¢ budowlana;
2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumic¢ granice pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie, przed ktore nie moze by¢
wysunigte:
a) lico zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku z dopuszczeniem zgodnego z obowigzujgcymi przepisami
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odrgbnymi wysuniecia przed nie na giebokos¢ do 1,5m gzymséw, balkonéw, loggii, wykuszy, zadaszef nad wejéciami, pochylni
i schoddw zewnglrznych,
b) lico zewnetrznej nadziemnej $ciany altany, wiaty, przydomowej oranzerii;
4) noéniku reklamy - nalezy przez to rozumieé urzgdzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze staly ekspozycyjng —
nieo$wietlong, o§wietlong lub podéwietlong wraz z elementami konstrukeyjnymi 5) obszarze — nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety
ustaleniami planu, w granicach przedstawionych na rysunku plany;
6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchnig dziatki budowlanej, Powierzchnia zabudowy nie zawiera powierzehni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych,
studzienek do$wietlajgeych okienka piwniczne, elementdw przeciwslonecznych, daszkow, gzymsow i okapow oraz czgSei polozonych
ponizej poziomu terenu;
7) przeznaczenin podstawowym - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia teremu, zgodnie z ustaleniami szezeg6lowymi, ktéry
zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni dzialki budowlanej;
8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi;
9) rowach odwadniajgcych - nalezy przez lo rozumieé sztuczne koryta prowadzace wode w spos6b ciggly lub okresowy, o szerokosci
dna mniejszej niz 1,5 m przy ich ujéciu;
10) szpalerach drzew — nalezy przez to rozumicé Jedno lub dwurzgdowe nasadzenia drzew zlokalizowane zgodnie z rysunkiem planu,
oraz przepisami odrgbnymi w odstepach zapewniajgcych, wytworzenie zwartej drzewami, w spos6b niezakiGeajycy ciqglodci szpaleru,
wjazdow do garazy i wjnzdéw na dany teren;
11) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumieé noénik reklamowy podajgcy nazwe oraz charakter na ktérym szyld reklamowy
jest zainstalowany;
12) terenie — nalezy przez to rozumieé teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i symbolem, w ktérym cyfry
0znaczajg numer terenu na obszarze, litery oznaczajy przeznaczenie podstawowe;
13) tymezasowym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé ograniczone w czasie zagospodarowanie terenu dopuszczone
na warunkach okre$lonych w planie;
14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalnosé, ktéra nie Jest zaliczana do przedsigwzieé mogacych zawsze
znaczgco oddzialywaé na srodowisko oraz przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
2. Inne okreslenia uzyte w uchwale a niewymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami umieszezonymi w przepisach
odrgbnych.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw — okreélone za pomoca symboli cyfrowych i literowych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie odlegloéci w metrach;
6) szpalery drzew.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja wylacznie charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem literowym, zgodnie
z rysunkiem planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej nieucigzliwej — oznaczone symbolem MNU;
3) tereny ushig — oznaczone symbolem Us;
4) tereny laséw — oznaczone symbolem ZL;
5) tereny wdd powierzchniowych — rowy odwadniajace — oznaczone symbolem WS;
6) tereny publicznych drog zbiorezych — oznaczone symbolem KDZ,
7) tereny publicznych drog lokalnych — oznaczone symbolem KDL;
8) tereny publicznych drog dojazdowych — oznaczone symbolem KDD;
9) tereny publicznych drog dojazdowych o funkeji ciggow pieszo-jezdnych — oznaczone symbolem KDDp;
10) tereny niepublicznych drég wewngtrznych — oznaczone symbolem KDW.
2, Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KDDp przeznacza sig do realizacji inwestycji celu publicznego
zwigzanego z budowsy i utrzymaniem drog publicznych, obicktow i urzgdzefi transportu publicznego ofaz teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1U, na ktérym dopuszcza sig realizacjg inwestyciji celu publicznego towarzyszacych funkcji podstawowe;.
§ 5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w zakresie zasad realizacji nosnikéw reklamowych i szyldow reklamowych ustala sie:
a) zakaz umieszczania wolnostojgeych noénikow reklamowych;
b) zakaz lokalizacji no§nikéw reklamowych na budynkach mieszkaniowych;
¢) zakaz lokalizacji noénikéw reklamowych na ogrodzeniach;
d) lokalizowanie no$nikéw reklamowych na budynkach ustugowych pod warunkiem, ze ich iaczna powierzchnia nie zajmie
wigee) niz 15% powierzehni lacznej wszystkich elewacii danego budynlku;
e) lokalizowanic szyldow reklamowych na budynkach mieszkaniowo-ustugowyel i ustugowych pod warunkiem, ze maksymalna
powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie — 0,5 m? oraz ich laezna powierzehnia na danym budynku nie zajmie wigcej
niz 5 % powierzchni elewacji budynku, na ktérym sa zlokalizowane;
f) powierzchnig dla szyldu i no$nika reklamowego w formie grafiki przestrzennej lub niepotaczonych tlem liter, nalezy liczyé
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podajac sume powierzchni jakg zajmujg jego poszczegoélne elementy;
g) dopuszcza si¢ stosowanie nosnikéw reklamowych pod$wietlanych i owietlanych - w przypadku lit. d i e — przy czym natgzenie
$wiatta nie moze przekraczaé 5 lukséw.
2) w zakresie zasad realizacji ogrodzen, ustala sig:
a) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drég wyznaczonych w planie,
przy czym dopuszcza sig ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w giab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istnicjacych przeszkod - np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej
itp.;
b) zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz z blachy;
¢) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu urzadzonego do najwyzszego punktu
ogrodzenia;
d) wysoko$é podmuréwki ogrodzenia od strony drdg publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu
urzadzonego;
e) stosowanie ogrodzen w formie Zzywoptotow;
f) zakaz grodzenia nieruchomosci od strony rowéw odwadniajacych w odlegtoéci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.
§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla poszczegélnych terenow;
b) obowiazek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla obszaréw chronionych akustycznie oznaczonych
na rysunku planu symbolem: — MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowa; — MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej nieucigzliwej — jak
dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
¢) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,
za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
d) ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych w szczegélnoéci Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych - Dolina rzeki
Srodkowej Wisty nr 222 (w granicach, ktérego znajduje sig caty obszar objgty niniejszym planem) poprzez: nakaz odprowadzania
i podczyszczania $ciekéw i wod opadowych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz zakaz sktadowania
wszelkich odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych w granicach obszaru objgtego niniejszym planem.
§ 7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw:
1) plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych, w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu symbolem
graficznym i oznaczonych numerami 54-69/41, 54-69/40, 54-69/39, 54-69/38, 54- 69/47, na obszarze wymienionych stref obowiazuje:
a) nakaz uzyskania przez inwestora, od whadciwego organu, przed wydaniem pozwolenia na budowg lub zgloszeniem
wiasciwemu organowi uzgodnienia, wszelkich planowanych obicktéw budowlanych wigzacych sig¢ z wykonywaniem prac
ziemnych;
b) nakaz przeprowadzania badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji, pod warunkiem uzyskania zgody
whasciwego organu na prowadzenie wymienionych badat.
§ 8. Ustalenia w zakresie wymagaf wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawarte sa w ustaleniach szczegétowych
dla terendéw dr6g publicznych oraz terenu 1U.
§ 9. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala si¢: (zgodnie z ustaleniami szczegStowymi)
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) wysokos¢ zabudowy;
e) geometri¢ dachow;
f) kolorystyke elewacji, dachdw i innych elementéw bryty;
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy.
2) W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
a) odleglo$é zabudowy mieszkaniowej od krawgdzi jezdni drég wewngtrznych, nieoznaczonych na rysunku planu min. 4,0 m;
b) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka;
¢) zakaz lokalizowania obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2;
d) dla istniejacych budynkéw i czgsci budynkéw zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalna linig
zabudowy mozliwo§é ich przebudowy i nadbudowy;
¢) dla nowej zabudowy obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
f) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej w terenach oznaczonych symbolami MN, MNU i U.
§ 10. Ustalenia w zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaled i podziatow nieruchomosci;
2) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w ustaleniach szczegétowych, ktérych podziat zostat dokonany
przed uprawomocnieniem si¢ planu lub wynika z wytyczenia nowego wyznaczonego na rysunku planu uktadu komunikacyjnego pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu w tym:
— maksymalnej powierzchni zabudowy;
— minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
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— nieprzekraczalnych linii zabudowy;

— wysokosci zabudowy;

— geometrii dachdw;

— kolorystyki elewacji, dachéw i innych elementéw bryty;
— maksymalnego wskazZnika intensywnos$ci zabudowy;

3) powierzchnia oraz szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej, zawarte w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terenéw, odnoszg

si¢ do dziatek budowlanych powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci;

4) powierzchnia i szerokoé¢ frontu dziatki budowlanej oraz parametry, zawarte w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych

terenéw, nie dotyczg urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

5) kat potozenia dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°- wielko$¢ kata mierzona od

podstawy trojkata, ktory stanowi odcinek dziatki pokrywajacy si¢ z linig rozgraniczajacq drogi, w zakresie scalenia i podziaty;

6) minimalna szeroko$¢ niepublicznych drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu w granicach dziatki — minimum 6,0m.
§ 11. Ustalenia w zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
w strefie oddziatywania o szerokosci 7,5 m mierzonej od osi linii napowietrznej linii elektroenergetycznej15kV, zabrania sie lokalizacji
budynkéw mieszkalnych oraz przeznaczonych na pobyt ludzi, do czasu likwidacji linii lub jej skablowania.

§ 12. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

1) w zakresie komunikacji ustala sig:

a) ustala si¢ uktad komunikacyjny, ktéry tworza drogi klasy zbiorczej, lokalnej, dojazdowej, drogi dojazdowe o funkcji ciggéw
pieszo-jezdnych oraz drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDDp, KDW oraz drogi
wewngtrzne nieoznaczone na rysunku planu;

b) dopuszczenie lokalizowania obiektéw malej architektury, jak: stupy ogloszeniowe, tawki, wiaty przystankowe, elementy
dekoracyjne itp., w liniach rozgraniczajacych drég zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) dopuszczenie lokalizowania Sciezek rowerowych i zatok postojowych;

2) w zakresie lokalizacji uwrzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) budowg i przebudowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami polozonymi w liniach rozgraniczajacych
drég, na terenach dziatek do nich przylegtych, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwoséci zagospodarowania teren6w
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

¢) przeprowadzenie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej niepokazanych na rysunku planu pod warunkiem, ze wykonanie
ich nie bedzie sprzeczne z ustaleniami planu i nie bgdzie kolidowaé z istniejaca zabudowa.

3) w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sig:

a) zasilanie dzialek budowlanych w wodg z gminnej sieci wodociggowej;

b) mozliwo$¢ zastosowania rozwiazan indywidualnych do czasu objecia poszezegélnych terenéw siecia wodociagowa;

¢) po przytaczeniu do sieci wodociggowej dopuszcza si¢ utrzymanie studni;

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych ujgé wodociggowych, na obszarze objetym planem, nakazuje sig realizacj¢
hydrantéw przeciwpozarowych i innych Zrodet zaopatrzenia wodnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych, ustala sig:

a) odprowadzenie $cickéw bytowych do sieci kanalizacyjnej;
b) mozliwo$¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych w postaci bezodptywowych zbiomikéw na nieczystosci ciekle do czasu
objgcia poszczegdlnych terendw siecia kanalizacyjna;
¢) nakaz likwidacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystoei ciekie po skanalizowaniu danego terenu, jesli nie bedg
przytaczone do sieci kanalizacyjnej;
d) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekdw;
e) mozliwo$¢ odprowadzania wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
f) zakazuje si¢ odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, zanieczyszezonych w rozumieniu przepiséw odrgbnych, do
ciggdw kanalizacji, do wod otwartych i do gruntu bez uprzedniego podczyszczenia;
g) mozliwoé¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych.
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢:
a) zasilanie w gaz ziemny przewodowy za poSrednictwem istniejacej sieci;
b) budowg nowych gazociagdw w liniach rozgraniczajgcych drog, poza pasami jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej lokalizacj¢ szafek gazowych w linii ogrodzen;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ustala sie:

a) zaopatrzenie w energig elektryczng w oparciu o istnigjace sieci i stacje elektroenergetyczne zgodnie z zapotrzebowaniem
odbiorcéw na energig elektryczng oraz ze zrédet alternatywnych;
b) dopuszcza sig skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢:
a) ogrzewanie budynkoéw z indywidualnych Zrédet wykorzystujacych w szezegdlnoscei: paliwa gazowe, energie elektryczna, olej
opatowy lub inne paliwa spalane w piecach niskoemisyjnych oraz z miejskiej sieci cieplowniczej;
b) dopuszczenie kominkow jako dodatkowe zrédto ogrzewania obiektow.
8) W zakresie telekomunikacji ustala sie:
a) budowg sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
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odrgbnymi;
9) W zakresie odwadniania, ustala sig;
a) zmiang przebiegu rowéw odwadniajacych, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog - oznaczonych na rysunku planu
symbolem graficznym - w sposéb umozliwiajacy prawidtowe funkcjonowanie urzadzer odwadniajacych oraz zapewniajacych
swobodny przeptyw wod w dziale drenarskim, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) mozliwo$¢ wykorzystania rowéw odwadniajacych jako odbiornikéw woéd opadowych;
¢) skanalizowanie rowéw na odcinkach drég zgodnie z zapotrzebowaniem.
10) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi,
Rozdziat 4.
Przepisy koncowe
§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.
§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

6. Zalgczniki
- wyrys z planu wraz z legenda

Otrzymuja

1. Pani Hanna Szustecka
Ustugi Projektowe

2. aa
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