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1.  Podstawa opracowania
Przedmiotem opracowania/inwestycji jest projekt budowlany budowy sieci wodociggowej wraz z
odgatezieniami w pasie drogowym DW 634 w ul.1-go Maja na odcinku od ul. Olefiki do ul. Niepodlegtosci w
Wotominie.
Projektuje si¢ budowe sieci wodociggowej @225 z rur PE100, PEHD-RC, SDR11, PN16 na odcinku od
projektowanej do przebudowy wg odrebnego opracowania sieci z rur §r 110 na @225, z rur PE100. na
skrzyzowaniu ul. Oleriki z ul.1-go Maja, wezet W2 do istniejacej sieci wodociaggowej @160 PE w ul. Aleja
Niepodlegtosci
Projektuje si¢ réwniez polaczenie projektowanej sieci wodociagowej z istniejaca siecig wodociggowa @110
PE na granicy z dz. nr ew. 351, obr 24 , polaczenie sieci w ul.1-go Maja z projektowanym odcinkiem sieci
@160 PE100 w ul. Reja oraz z dziatkg nr ew. 48, obr.35 i dziatki nr ew. 48, obr.31. Od projektowanej sieci
wodociagowej w ul.1-go Maja projektuje sie budowe odgatezien do granic posesji przewodem @ 125, 90,
63,50 i 40 z rur PE100, SDR11.

2. Zakres rob6t

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlany sieci wodociagowej z rur PE100 HD-RC, SDR 11
$r. 225 mm oraz odgatezien wodociagowych z rur PE100 HD-RC, SDR 11 ér 160, 125, 110, 90, 50 i 40 mm, SDR
11, faczonych poprzez zgrzewanie doczolowe i elektrooporowe.

Zakres projektowanej sieci wodociggowej z odgalezieniami :

Rura do wody PE100, PEHD-RC, SDR11,PN16 , @225 x 20,5 mm -1070,0 m
Rura do wody PE100, PEHD-RC, SDR11,PN16, @160 x 14,6 mm - 225m
Rura do wody PE100, PEHD-RC, SDR11,PN16, @125 x 11,4mm - 53,0m
Rura do wody PE100,PEHD-RC, SDR11,PN16, @110 x 10,0 mm - 25m
Rura do wody PE100, PEHD-RC, SDR11,PN16, @90 x 8,2 mm - 1,0m
Rura do wody PE100, PEHD-RC, SDR11,PN16, @63 x 5,8 mm - 17,5m
Rura do wody PE100, PEHD-RC, SDR11,PN16, @50 x 4,6 mm - 25m
Rura do wody PE100, PEHD-RC, SDR11,PN16, @40 x 3,7 mm - 162,5m
Hydranty nadziemne - 6szt
Zasuwy kotnierzowe z migkkim uszczelnieniem DN 40 mm - 18szt
Zasuwy kotierzowe z migkkim uszczelnieniem DN 40 mm - 2szt
Zasuwy kotnierzowe z migkkim uszczelnieniem DN 80 mm - 1szt
Zasuwy komierzowe z migkkim uszczelnieniem DN 100 mm - 6szt
Zasuwy koierzowe z migkkim uszczelnieniem DN 150 mm - 3szt
Zasuwy kohierzowe z miekkim uszczelnieniem DN 200 mm - 5szt

Zakres opracowania obejmuje :

-~ wybudowanie wykopem otwartym waskoprzestrzennym odcinkéw sieci wodociagowej z rur PE100 HD
dwuwarstwowych RC szeregu SDR11 w miejscach montazu armatury oraz w miejscach budowy odgalezien
wodociggowych

~  wykonanie sieci wodociggowej przewiertem sterowanym z rur PE100 HD dwuwarstwowych RC szeregu
SDR11

- wykonanie przej$é poprzecznych pod droga wojewodzka metoda przewiertu w rurze ostonowej na calej
szerokosci pasa drogowego

-~ wykonanie przej$¢ pod zjazdami metodg przewiertu w rurze ostonowej

~  Wybudowanie odcinkéw do hydrantéw nadziemnych przeciwpozarowych z ksztaltek zeliwnych DN 80 mm

~ Montaz hydrantéw przeciwpozarowych oraz element6w towarzyszacych (armatura, ksztattki, elementy
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oznaczeniowe),
e przywro6ceniu terenu do nalezytego stanu (dokonanie wymiany gruntu w niezbgdnym zakresie , zaggszczenie
i odtworzenie nawierzchni).

Kolejno$¢ realizacji:
e  Wykonanie przewodu gléwnego wraz z uzbrojeniem
e  Wykonanie odgalezien wodociagowych do granic ewidencyjnych dzialek

3. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych podlegajacych adaptacji lub rozbidree.
Nie wystepuja roboty rozbiérkowe.

4. Elementy zagroZenia bezpieczefistwa i zdrowia ludzi.

Szczegélnym elementem, ktory przy tej inwestycji moze stwarzaé zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi
jest wykonywanie wykopéw. Wykopy nalezy wykonywaé zgodnie z norma PN-B-107,36, Wykopy otwarte dla
przewodéw wodociggowych -Warunki techniczne wykonania. Poniewaz prace prowadzone bgda w poblizu pasa
drogowego, wzdtuz ktérego usytuowane sa zamieszkale posesje jak rowniez odbywa si¢ ruch pojazdéw
mechanicznych roboty nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby wyeliminowa¢ zagrozenie zaréwno dla pracownikéw jak i
0s6b postronnych. Przed przystapieniem do realizacji rob6t w pasach drég wykonawca winien uzyska¢ zezwolenie
wiladciciela drogi na zajgcie pasa drogowego oraz opracowaé projekt organizacji ruchu uzgodniony z wlasciwymi na
danym terenie jednostkami (Zarzadca drogi, Policja).Roboty ziemne powinny byé wykonywane na podstawie projektu,
okreslajacego polozenie instalacji i urzadzen podziemnych. Wykonywanie robét ziemnych w bezposrednim
sasiedztwie istniejacych sieci powinno byé wykonywane pod nadzorem wiasciciela tych sieci. Wykopy w miejscach
kolizji i skrzyzowan nalezy wykonywaé recznie wraz z zabezpieczeniem istniejacego uzbrojenia zgodnie z
dokumentacja .Przej$cie przewodu pod nawierzchniami utwardzonymi nalezy wykona¢ metodg przecisku sterowanego
w rurze ostonowej.

5. Przewidywane zagrozZenia

W trakcie prowadzenia wykopow nalezy zwracaé szczeg6lng uwage na istniejace uzbrojenie, ktére
zaznaczone jest na mapach projektowych sytuacyjno-wysokosciowych oraz na przekrojach podiuznych. W przypadku
kolizji z uzbrojeniem nie wykazanym na podkladach geodezyjnych nalezy fakt taki zglosi¢ do wlasciciela tegoz
uzbrojenia oraz wykona¢ wszystkie niezbedne zabezpieczenia .

Wykopy beda prowadzone na glgbokosciach do 3,0 m pod powierzchnig terenu
Srednie zaglebienie sieci wodociaggowej wynosi okoto 2,0 m.

6. Wydzielenie i oznakowanie miejsca prowadzenia rob6t budowlanych

W czasie wykonywania robét ziemnych miejsca niebezpieczne nalezy ogrodzi¢ i umiesci¢ napisy
ostrzegawcze (oznakowa¢). Oznakowanie terenu budowy i sposobu poruszania si¢ os6b postronnych zgodnie z
Projektem organizacji ruchu. W czasie wykonywania wykopéw w miejscach dostgpnych dla 0s6b niezatrudnionych
przy tych robotach nalezy wok6t wykopow pozostawionych na czas zmroku i w nocy ustawi¢ balustrady zaopatrzone
w $wiatlo ostrzegawcze koloru czerwonego. Porgcze tych balustrad powinny znajdowac¢ si¢ na wysokosci 1,1 m nad
terenem i w odleglosci nie mniejszej niz 1 m od krawedzi wykopu. .Jezeli teren, na ktérym s3 wykonywane roboty
ziemne, nie moze by¢ ogrodzony, wykonawca rob6t powinien zapewni¢ staty jego dozor.

/5 Instruktaz pracownikéw

Pracownicy wykonujacy prace budowlane winni by¢ przed przystapieniem do wykonywania rob6t
przeszkoleni przez osobg posiadajaca kwalifikacje i uprawnienia w zakresie zagadniefi BHP. Instruktaz winien
zawieraé informacje okre$lajace zasady postgpowania w przypadku wystapienia zagrozenia , konieczno$¢ stosowania
przez pracownikéw $rodkéw ochrony indywidualnej , zabezpieczajacej przed skutkami zagrozenia , zasady
bezposéredniego nadzoru nad pracami szczeg6lnie niebezpiecznymi przez wyznaczone w tym celu osoby.

8. Przechowywanie i przemieszczanie materialéw na terenie budowy

Skladowanie materiatow jest zabronione w strefie klina naturalnego odtamu gruntu, jezeli $ciany sg nie
obudowane.Rury w prostych odcinkach skladowaé w stosach na réwnym podiozu na podktadach drewnianych o
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szerokosci nie mniejszej niz 0,1 m i w odstepach 1 do 2 m. Nie przekraczaé wysokos$ci sktadowania ok. 1 m dla rur o
mniejszych §rednicach i 2 m dla rur o wigkszych $rednicach .Transport powinien by¢ wykonywany pojazdami o
odpowiedniej dlugosci ,tak , aby wolne korice wystajace poza skrzyni¢ tadunkowa nie byly dhuzsze niz 1,0 m

9. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczeristwom

Na prowadzenie rob6t w pasie drogowym nalezy uzyskaé pozwolenie od jednostki zarzadzajacej drogg oraz
opracowaé Projekt organizacji ruchu. Z uwagi na prowadzenie rob6t w terenie zabudowanym i konieczno$¢
umozliwienia mieszkaiicom dostgpu do posesji nalezy w miejscach gdzie wykop koliduje z wejsciem na posesje
ustawia¢ mostki z balustradami 0 wymiarach jak wyzej. Roboty nalezy wykonywa¢ odcinkami mi¢dzy weztami wraz
ze sprawdzeniem i odbiorem oraz zasypaniem wykopu, co ulatwi zapewnienie bezpieczefistwa .Wydobyty grunt
powinien by¢ skladowany z jednej strony wykopu, z pozostawieniem migdzy krawedzia wykopu a stopa odkladu
wolnego pasa terenu o szeroko$ci co najmniej 1 metr dla komunikacji. Roboty ziemne w poblizu istniejacych instalacji
podziemnych nalezy wykonywaé recznie. W obrebie klina odtamu $cian wykopu niedopuszczalna jest komunikacja
jesli nie jest zastosowana odpowiednia obudowa .W pasie terenu przylegajacego do gornej krawedzi skarpy , na
szerokosci rownej trzykrotnej glebokosci wykopu , wykonaé spadki umozliwiajace tatwy odptyw wéd opadowych w
kierunku od wykopu. Nalezy likwidowaé naruszenie struktury gruntu skarpy , usuwajac naruszony grunt , z
zachowaniem bezpiecznego nachylenie w kazdym punkcie skarpy.

Nalezy sprawdzi¢ stan skarpy po deszczu , mrozie lub po dluzszej przerwie w pracy.
Jezeli wykop osiagnie glebokosé wigksza niz 1 m od poziomu terenu wykonaé zej$cia (wejécia ) do wykopu.
Odleglo$¢ pomiedzy zejsciami ( wejsciami ) do wykopu nie powinna przekracza¢ 20 m.

Wchodzenie do wykopu i wychodzenie po rozporach oraz przemieszczanie osob urzadzeniami stuzacymi do
wydobywania urobku jest zabronione.

Kazdorazowe rozpoczecie robét w wykopie wymaga sprawdzenia stanu jego obudowy lub skarp.

Zabrania si¢ sktadowania urobku w strefie klina naturalnego odtamu gruntu , jezeli §ciany wykopu nie sa
obudowane.

Ruch $rodkéw transportowych obok wykopdw powinien si¢ odbywaé poza granica klina naturalnego odtamu
gruntu.
W czasie wykonywania rob6t ziemnych nie powinno si¢ dopuszczaé do tworzenia si¢ nawiséw gruntu.

Koparka w czasie pracy powinna by¢ ustawiona w odleglosci od wykopu co najmniej 0,6 m poza granica
klina naturalnego odtamu gruntu.

Przy wykonywaniu robdt ziemnych sprzetem zmechanizowanym nalezy wyznaczy¢ w terenie strefe
niebezpieczng i odpowiednio jg oznakowac.

Przebywanie 0s6b pomigdzy $ciana wykopu a koparka , nawet w czasie postoju jest zabronione.

Stanowiska pracy na otwartym powietrzu powinny by¢ wydzielone , wlasciwie oznakowane i zabezpieczone
przed wejsciem os6b postronnych.

Osoby powinny mieé zapewniona szybka droge ewakuacyjna na wypadek zalania , pozaru lub wystapienia
szkodliwych gazéw, a takze mozliwosé uzyskania niezwlocznie pierwszej pomocy medyczne;.

Pracownik pracujacy w wykopie powinien by¢ zawsze asekurowany przez pracownika na gérze.
10. Dokumentacja budowy

Na terenie budowy w pomieszczeniu zaplecza budowy winna znajdowaé si¢ Dokumentacja budowy
zawierajaca aktualnag Dokumentacj¢ Projektowg zadania zawierajaca wszystkie niezbedne uzgodnienia oraz wytyczne
jednostek opiniujacych wraz z decyzja pozwolenia na budowe , dziennik budowy, zatwierdzony Projekt organizacji
ruchu, dziennik pompowar , protokéty odbioréw czesciowych, operaty geodezyjne i ksiazke obmiaru.
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WARUNKI TECHNICZNE

na budowe sieci wodociggowej z odgal¢zieniami w ul. 1 Maja na odcinku od ul. Oleiiki do ul. Aleja Niepodleglosci
w Wolominie:

Inwestor: Przedsigbiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Sp. zo. o.
ul. Graniczna 1, 05-200 Wolomin

Dzial Techniczny Przedsichiorsiwa Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Wolominie przy ul. Granicznej |
ponizej przedstawia warunki techniczne na budowg sieci wodociggowej z odgalezieniami w ul. 1 Maja na odcinku od ul,
Oleriki do ul. Aleja Niepodleglosci w Wolominie:

i

I, W ul 1 Maja nalezy wybudowaé sicé wodociggowy @225 PE, La=1070,0 m od istnicjgeej sicci wodociggowej
Q110 PE na skrzyzowaniu z ul. Olenki do istniejgcej sieci wodociggowej @160 PE w ul, Aleja Niepodleglosci,

2. Na skrzyzowaniu ul. | Maja z ul. Oleiki nalezy przebudowaé istnicjgen sieé wodociggowa @110 PE (przejscie
poprzeczne) przewodem G225 PE na odeinku Le=20.0 m od why projektowanej sieci wodociggowej 9225 PE
na skrzyzowaniu z ul, Olenki (polozonej po poludniowej stronie ulicy) do istnicjgeej sieci wodociggowej @110 PE
w ul. 1 Maja (polozonej po polnocnej stronie ulicy).

3. Whw projektowany sie¢ wodociggowg nalezy polyczyé przewodem @110 PE z istnicjgeq siecia wodociggows
@110 PE na granicy z dz ew. nr 351 obr. 24, oraz polgezy¢ przewodem 0160 PE z istnicjyey siecia wodociggows
Q160 PE w ul. Reja (dz. ew. nr 318 obr, 24),

4. Uzbrojenic projektowanej sieci wodociggowej: przewody @225, @160, @110 PE, zasuwy kotnierzowe z miekkim
uszezelnieniem @200, @150, @100, hydranty @80 ppoz.

5. Od whw projekiowanej sicci wodociggowej nalezy wybudowaé odgalezienia do granic posesji ptzewodem
40 PE-100 SDR11. Na kazdym projektowanym przewodzic wodociggowym nalezy zamontowaé zasuwy domowe
odcimajgece  ZDO40. W przypadku - stwierdzenia przez projektanta  niewystarczajgcej srednicy  przewodu
wodociggowego dopuszeza sie jego zmiang w zakresic srednic @50, 963, @90, G110, O125 PE (wraz z doborem
odpowiednicj zasuwy),

W zwiazku z powyzszym nalezy:

® Na kopii akwalnej mapy zasadniczej lub mapy jednostkowei przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego nalezy sporzadzié plan sytuacyjny projektowanej/ych sicci wraz z odgalgzieniami przez osobg
posiadajgcg uprawnienia projektowe w zakresie sicci i przylgezy wodociggowych/kanalizacyinyeh. Ragdne wlgezenia
przewodéw do istnicjgeych sieci nalezy zwerylikowad w terenie.

* W zwigzku z potrzeby wyeliminowania zagrozen wynikajycych z mozliwej kolizji migdzy sytuowanymi w terenie
siceiami uzbrojenia terenu nalezy zlozyé do Starosly Powialowego w Wolominie wniosek o objecie naradg
koordynacyjng sytuowania sieci wraz z adgalezieniami,

®  Opracowaé projekt budowlany sieci wraz 2 odgalezieniami (osoba posiadajyca uprawnicnia) w 5 egzemplarzach i pod
wzgledem technicznym nalezy uzgodnié w Przedsigbiorsiwic Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0. 0. w Wolominie
ul. Graniczna 1.

e Wejscie w grunty osdb fizycznych i prawnych oraz wszystkie wymagane decyzje i pozwolenia uzgodnié
z odpowiednimi organami.

@ Przed przysigpieniem do robot uprawniony Wykonawca pobierze dzienniki robdt w PWiK Sp. zo. 0. w Wolominie.

®  Warunki uzgodnienia tracg waznogdé po upiywie 36 miesigcy od daty ich wydania.

Sporzqdzil: Piotr Debski, Dzial Techniczny

KIEROWNIK
Dzialu Technicznego
;

1/
mgr int. Mart Gregda-Malinowska
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Przedsieblorstwo Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Graniczna 1. 05-200 Wolomin. -
Zarejestrowane w Sgdzie Rejonowym dla m.st Warszawy w Warszawie, XIV Wydzial Gospodarczy .
Krajowego Rejestru Sadowego, nr KRS 0000002980, Kapital zakladowy w wySokoScr. 74 531 Lo o0 o) Bitwa Warszawska




ul. Pradzynskiego 3

I ¥TY Starosta Wolominski Wotomin, 15 stycznia 2021 r.
@ 05-200 Wotomin

PROTOKOL Z NARADY KOORDYNACY]NE]J NR PODK.6630.4.2021

w sprawie sytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu przeprowadzonej
za pomoca $rodkéw komunikagcji elektronicznej w Starostwie Powiatowym w Wolominie

Przedmiot narady koordynacyjne;j

sieci uzbrojenia terenu, niebedace przylaczami  wodeciagowa

Lokalizacja obiektu m.Wolomin ul.1-go Maja
Hanna Szustecka reprezentujacy(a) podmiot
Wnioskodawca Ushugi Geodezyjne Urbanowicz Cezary, NIP: 1251122161
Wotlominska 21, 05-230 Kobytka
Inwestor PWIK Sp.z 0.0 Wolomin

Hanna Szustecka

Projektant numer uprawnien: 57/90

Data wplywu wniosku 5 stycznia 2021 r.

Data zakonczenia narady 15 stycznia 2021 r.

Przewodniczaca Bozena Kowalewska
narady koordynacyjnej = Gléwny Specjalista

Lista uczestnikow narady koordynacyjnej

1 Dznogzente podmivli Podmiot powiadomiony o
Orange Polska S.A. naradzie drogq elektroniczng
Stanowisko/uwagi:

Nie wyrazono stanowiska

2 Oznaczente podmioty: Podmiot powiadomiony o
PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa RE Legionowo naradzie drogq elektroniczng
Stanowlskofuwagi:

Nie wyrazono stanowiska

3 Oznaczenie podmiotu: Imig i nazwisko przedstawiciela
Mazowiecki Zarzad Drég Wojewédzkich Marcin Antoniak
Stanowisko/uwagi: Udzial w naradzie z wykorzystaniem
Projekt zaakceptowany srodkow komunikacji elektronicznej

4 Oznaczenie podmiotu: Imie | nazwisko przedstawiciela
PSG sp. z 0.0 Oddzial w Warszawie Gazownia w Wolominie Adam Bierylo
Stanowisko/uwagi: Udzial w naradzie z wykorzyslaniem
Projekt zaakceptowany srodkéw komunikacji elektronicznej

5 Oznaczanie podmiotu: Imig i nazwisko przedstawiciela
Przedsiebiorstwo Wodoclagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.Wolomin Michat Sawicki
Stanowisko/uwagi: Udzial w naradzie z wykorzystaniem
Projekt zaakceptowany srodkow komunikacji elektronicznej

6 (Oznaczenie podmiotu; Imie i nazwisko przedstawiciela
Urzad Miejski Wolomin Marcin Sojecki
Stanowiskofuwagi:

Udzial w naradzie z wykorzystaniem
srodkow komunikacji elektronicznej

Projekt zaakceptowany z uwagami do realizacji:
W miejscach skrzyzowan z drogami gminnymi utwardzonymi sie¢ nalezy wykonac¢ metoda bezwykopowa.

7 (znagzenie um!mu'mr Imig { nazwisko przedstawiciela
Wydziat Drég Powiatowych Waldemar Jeznach
Stanowisko/uwagi: )
Projekt zaakceptowany z uwagami do realizacii D oy ot
nie dotyczy WDP - droga woj. nr 634
Oznaczenie podmiotu: Imig i nazwisko przedstawictela

8 |Wydziat Ochrony Srodowiska Tomasz Gumkowski

~ Strona1z2



Stanowisko/uwagi:

Projekt zaakceptowany z uwagami do realizacji:
W przypadku koniecznosci usunigcia drzew, przed przystapieniem do wykonania robot, nalezy uzyska¢ | uazial w naradzic 2 wykorzysianion
zezwolenie wlasciwego organu na usunigcie drzew, w zakresie niezbgdnym do prawidtowego wykonania i|srodkéw komunikacji elektroniczne;
funkcjonowania projektowanej sieci uzbrojenia terenu. W pozostatych przypadkach prace ziemne w
zasiegu koron drzew nalezy wykonywaé recznie lub metoda bezwykopowa, bez uszkadzania korzeni.

W naradzie uczestniczyt(a) z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej przedstawiciel(ka)
wnioskodawcy Hanna Szustecka.

.+ Zeskanuj kod QR, Z up. Starosty
aby zlokalizowac Bozena Kowalewska
wniosek na mapie Glowny Specjalista

Dokument elektroniczny wygenerowany automatycznie dnia 15 stycznia 2021 roku z systemu informatycznego iGeoMap/ePODGIK, nie wymaga podpisu
organu lub upowaznionego pracownika ani pieczatki urzedowej.

Weryfikacji dokumentu mozna dokona¢ na stronie https://weryfikacjaprotokoluzud.epodgik.pl.
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Wotomin, dnia 2020-11-26

Wydzat Urbanistyki
Urzad Miejski w Wolominie
UL. OGRODOWA 4, 05 —~ 200 WOLOMIN
TEL. 22 763-30-45 FAX.22 763-30-66
e-mail: sekretariat@wolomin.org

Whnioskodawca:
WU.6727.1.204.2020 Pani Hanna Szustecka
Uslugi Projektowe

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Data wniosku
2020-11-18

2. Dzialki ew. nr 325/9 obr. 24 oraz cze§¢ dz. ew. nr 325/3 obr. 24 polozone w Wolominie znajduja si¢ na obszarze, dla ktérego gmina
Wolomin nie ma obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan ogolny zagospodarowania
przestrzennego gminy Wotomin zatwierdzony Uchwatg Nr VII-33/94 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 10 listopada 1994 roku
(opublikowany w Dz, Urz. Woj. Warszawskiego Nr 23 poz. 816 z dnia 2 grudnia 1994 roku) zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 roku poz. 293 z pdzn. zm.) przestat obowiazywaé
z dniem 31 grudnia 2003 roku.

3. Podstawa prawna obowiazujacego planu

Uchwata Rady Miejskiej w Wotominie Nr XXXVIII-49/2014 z dnia 2014-05-29 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Osiedla 1-go Maja I” potozonego pomigdzy ulicami: Lipiaska, Al. Niepodlegtosci, 1-go Maja,
Olefiki w Wolominie. ogtosz. w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa Mazowieckiego Nr - z dnia 2014-07-31, poz. 7415.

Uchwata Rady Miejskiej w Wotominie Nr XXXVIII/50/2014 z dnia 2014-05-29 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,osiedla 1-go Maja II” potozonego pomiedzy ulicami: 1-go Maja, al. Niepodlegtosci, pétnocna
granica rowu melioracyjnego do ulicy Lipiny B w Wotominie. oglosz. w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr - z dnia
2014-07-31, poz. 7416.

Uchwata Rady Miejskiej w Wotominie Nr XXXVIII-51/2014 z dnia 2014-05-29 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Osiedla 1-go Maja III” potoZonego na potudnie od rowu melioracyjnego oraz ograniczonego
ulicami: Al. Niepodleglosci, Lipiny Katy, Lipiny B w Wotominie ogtosz. w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr - z
dnia 2014-07-31, poz. 7417.

4. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp (w granicach wskazanych we wniosku)

Dz, nr 310/10, obreb 24 Woltomin

- Tereny publicznych drég gtéwnych ,,1 KDG” z planu zatwierdzonego uchwaty XXXVII1-49/2014 z 2014-05-29
Dz. nr 318, obr¢b 24 Wotomin

- Tereny publicznych drég gtéwnych ,,1 KDG” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXVIII-49/2014 z 2014-05-29
- Tereny publicznych drég lokalnych ,1 KDL” z planu zatwierdzonego uchwaty XXXVII1-49/2014 z 2014-05-29
Dz. nr 325/1, obreb 24 Wotomin

- Tereny publicznych drog gtéwnych ,,1 KDG” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXVIII-49/2014 z 2014-05-29
Dz. nr 325/3, obrgb 24 Wotomin- w czgéci

- Tereny publicznych drég gtéwnych ,1 KDG” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXVIII-49/2014 z 2014-05-29
Dz. nr 325/10, obreb 24 Wolomin - w czgsci

- Tereny publicznych drég gtéwnych ,,1 KDG” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXVII1-49/2014 z 2014-05-29
Dz. nr 325/11, obregb 24 Wolomin

- Tereny publicznych drég gtéwnych ,,1 KDG” z planu zatwierdzonego uchwata XXXVIII-49/2014 z 2014-05-29
Dz. nr 325/12, obrgb 24 Wotomin

- Tereny publicznych drég gtéwnych ,,1 KDG” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXVIII-49/2014 z 2014-05-29

Dokument wygencrowano z serwisu wolomin.c-mapa.net funkcjonujacego w tcchnologii firmy Geo-System sp. z 0.0, strona |
dnia 2020-11-25 14:24:22 przcz: Agnicszka Urbanskn-Kupicc tel. 22 763 30 51 !
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Dz. nr 73/3, obreb 31 Wolomin

- Tereny publicznych drég gléwnych ,,1 KDG” z planu zatwierdzonego uchwaly XXXVIII-49/2014 z 2014-05-29
Dz. nr 73/4, obr¢b 31 Wolomin

- Tereny publicznych drég gtéwnych ,,1 KDG” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXVIII-49/2014 z 2014-05-29
Dz. nr 1/1, obrgb 35 Wolomin

- Tereny drég glownych ,,1JKDG” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXVIII/50/2014 z 2014-05-29

Dz. nr 1/5, obrgb 35 Wotomin

- Tereny drég gléwnych ,,1JKDG” z planu zatwierdzonego uchwalty XXXVIII/50/2014 z 2014-05-29

Dz. nr 1/6, obr¢b 35 Wotomin

- Tereny drég gléwnych ,,1KDG” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXVIII/50/2014 z 2014-05-29

Dz. nr 1/8, obrgb 35 Wolomin

- Tereny drég gtéwnych ,1IKDG” z planu zatwierdzonego uchwata XXXVIII/50/2014 z 2014-05-29

Dz. nr 1/9, obreb 35 Wotomin

- Tereny drég gtéwnych ,,1KDG” z planu zatwierdzonego uchwata XXXVIII/50/2014 z 2014-05-29

Dz. nr 1/10, obreb 35 Wotomin

- Tereny drég gtéwnych ,1JKDG” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXVIII/50/2014 z 2014-05-29

Dz. nr 75, obreb 35 Wolomin

- Tereny drég gtéwnych ,,1KDG” z planu zatwierdzonego uchwaty XXXVIII/50/2014 z 2014-05-29

- Tereny drog zbiorczych ,,1KDZ” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXVIII/50/2014 z 2014-05-29

- Tereny publicznych drég zbiorczych ,,1KDZ” z planu zatwierdzonego uchwata XXXVIII-51/2014 z 2014-05-29

5. Ustalenia szczegélowe dla terenéw (wypis z planu)
Dla terenu ,,1JIKDG” (XXXVIII/50/2014 z 2014-05-29)
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig:
1. przeznaczenie podstawowe — droga glowna;
- kategoria— droga wojewddzka;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 17,5 m w granicy obszaru objgtego planem;
b) chodnik min. jednostronny;
3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 1KDG z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 1IKDZ, 1KDL, 3KDL;
4) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11 pkt 1, pkt 2 lit, a;
5) warto$é stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 1 %.

Dla terenu ,,1JKDZ” (XXXVIII/50/2014 z 2014-05-29)
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga zbiorcza,
- kategoria — droga powiatowa,
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 16 m — 20 m — dopuszcza si¢ przewgzenia wynikajgce z istniejacych uwarunkowan;
b) chodnik min. jednostronny;
3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 1KDZ z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 1KDG;
4) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §11 pkt 1, pkt 2 lit. a;
5) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty wynikajgcej ze wzrostu wartoéci nieruchomosci wynosi 1%.

Dla terenu ,,1JKDZ” (XXXVIII-51/2014 z 2014-05-29)
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga zbiorcza;
- kategoria — droga powiatowa;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 20m,
b) chodnik min. jednostronny;
c) mozliwo$¢ zabudowania i przykrycia rowu w celu przeduzenia ciggu komunikacyjnego z zachowaniem przeptywu;
3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 1KDZ z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 3KDL, 6KDL, 6KDD,
4KDW;
4) w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDZ znajduje sig strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowiazujg
ustalenia §7;
5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujq ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;
6) warto$§¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 1 %.

Dla terenu ,,1 KDG” (XXXVIII-49/2014 z 2014-05-29)
§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga glowna;
- kategoria— droga wojewodzka
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2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych — 17,5 m w granicy obszaru objgtego planem;
b) chodnik min, jednostronny;
¢) mozliwoé¢ zabudowania i przykrycia rowu w celu przedtuzenia ciggu komunikacyjnego z zachowaniem przeptywu;
3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 1KDG z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 2KDZ , IKDL.
4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;
5) warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci wynosi 1 %.

Dla terenu ,1 KDL” (XXXVIII-49/2014 z 2014-05-29)
§21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga lokalna;
- kategoria — droga gminna;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 15m — 17m;
b) chodnik min. jednostronny;
c) szpaler drzew;
d) mozliwoéé zabudowania i przykrycia rowu w celu przediuzenia ciggu komunikacyjnego z zachowaniem przeptywu;
3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 1KDL z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: IKDG, 1KDZ, 4KDD,
5KDD, 8KDD, 9KDD;
4) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;
5) wartoé¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu warto§ci nieruchomoéci wynosi 1 %.

5. Ustalenia ogdlne
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwata nr XXXVIII-49/2014
Rozdziat 1 Przepisy ogolne
§1. 1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Osiedla 1-go Maja I” potozonego pomigdzy ulicami: Lipinska,
Al Niepodlegtosci, 1-go Maja, Oleki w Wolominie” zwany dalej planem, ktérego granice wyznaczajg:
1) od péinocy: ulica Lipinska;
2) od wschodu: ulica al. Niepodlegtosci;
3) od potudnia: ulica 1-go Maja;
4) od zachodu: ulica Olenki.
2. Integralnymi czg$ciami planu s3:
1) czes¢ tekstowa stanowigcea tre§¢ niniejszej uchwaty;
2) cz¢é¢ graficzna — rysunek planu sporzagdzony w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3 do uchwaty;
3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestezeni publicznych;
6) parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektéw
i wskaznikéw intensywnoéci zabudowy;
7) szczegGtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob6w i terminéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w;
11) stawek procentowych stuzgcych naliczaniu oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
4. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sig:
1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw,
w tym terenéw gémiczych, a takze narazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
3) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej.
§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dominancie przestezennej — nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany wyrézniajacy si¢ w stosunku do pozostatej zabudowy lub
pozostalego zagospodarowania terenu na obszarze planu, np. duzymi gabarytami, znaczacg dla ogotu mieszkancéw funkcja np. celu
publicznego, kultu, wysoka jakoscig architektury, jej reprezentacyjnoseig lub monumentalnoscia,
2) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czg§¢ dziatki budowlanej, ktdra przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢ wjazd lub wejscie
na dziatk¢ budowlang;
3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumicé granice pomigdzy terenami o rézaym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
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zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed ktére nie moze by¢
wysunigte:
a) lico zewngtrznej nadziemnej §ciany wznoszonego budynku z dopuszczeniem zgodnego z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi wysunigcia przed nie na glgboko$é do 1,5m gzyms6w, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejéciami, pochylni
i schodéw zewngtrznych,
b) lico zewng¢trznej nadziemnej $ciany altany, wiaty, przydomowej oranZerii;
5) noéniku reklamy - nalezy przez to rozumieé urzgdzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stata ekspozycyjna —
nieo$wietlong, oswietlong lub podéwietlong wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, zawierajace powierzchnig
przeznaczong do eksponowania reklamy;
6) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar objety ustaleniami planu, w granicach przedstawionych na rysunku planu;
7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku
na powierzchnig dziatki budowlanej. Powierzchnia zabudowy nie zawiera powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek doswietlajacych okienka piwniczne, elementéw przeciwstonecznych, daszkéw, gzymséw i okapéw oraz czgsci potozonych
ponizej poziomu terenu;
8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, ktory
zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
10) rowach odwadniajacych - nalezy przez to rozumieé sztuczne koryta prowadzace wodg w sposob ciagly lub okresowy, o szerokosci
dna mniejszej niz 1,5 m przy ich ujsciu;
11) szpalerach drzew — nalezy przez to rozumieé jedno lub dwurzgdowe nasadzenia drzew zlokalizowane zgodnie z rysunkiem planu,
oraz przepisami odrebnymi w odstgpach zapewniajacych, wytworzenie zwartej $ciany zieleni przez korony drzew, z dopuszczeniem
realizacji pomiedzy poszczegdlnymi drzewaini, w sposéb nie zakiocajacy ciaglosci szpaleru, wjazdéw do garazy i wjazdéw na dany
teren,
12) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumieé nognik reklamowy podajacy nazwe oraz charakter dzialalnoéci gospodarczej
znajdujacej sie w budynku, na ktérym szyld reklamowy jest zainstalowany;
13) terenie - nalezy przez to rozumieé teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i symbolem, w ktérym cyfry
0znaczaja numer terenu na obszarze, litery oznaczaja przeznaczenie podstawowe;,
14) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumieé budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do
sportowych gier zespolowych, korty tenisowe, bieznie, skocznie, strzelnice sportowe, trasy rowerowe, skate-parki z wyposazeniem,
skatki i écianki wspinaczkowe, stoty do gier planszowych, linaria wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, place zabaw z urzgdzeniami
(hustawki, karuzele, piaskownice), miejsca do wypoczynku oraz podobne;
15) tymczasowym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ograniczone w czasie zagospodarowanie terenu dopuszczone
na warunkach okre$lonych w planie;
16) ustugach nicucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$é, ktora nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na érodowisko oraz przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
2. Inne okreslenia uzyte w uchwale a nie wymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami umieszczonymi w przepisach
odrebnych.
§3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw — okreélone za pomoca symboli cyfrowych i literowych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie odleglo§ci w metrach;
6) szpalery drzew;
7) dominanta.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§4. 1. Ustala sig podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych linjami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem literowym, zgodnie
z rysunkiem planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej i zabudowy ushugowej nieucigzliwej — oznaczone symbolem MNU;
2) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej — oznaczone symbolem U;
3) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem ZP;
4) tereny wod powierzchniowych — rowy odwadniajgce — oznaczone symbolem WS;
5) tereny publicznych drég gtéwnych— oznaczone symbolem KDG;
6) tereny publicznych drég zbiorczych— oznaczone symbolem KDZ;
7) tereny publicznych drég lokalnych — oznaczone symbolem KDL;
8) tereny publicznych drég dojazdowych — oznaczone symbolem KDD;
9) tereny niepublicznych drég wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW.
2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD przeznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego
zwigzanego z budows i utrzymaniem drég publicznych, obiektow i urzadzen transportu publicznego oraz infrastruktury techniczne;.
3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP przeznacza sig do realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanego ze sportem
i rekreacja.
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§5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w zakresie zasad realizacji no$nikéw reklamowych i szyldéw reklamowych ustala si¢:
a) zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikéw reklamowych, za wyjatkiem terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1U, 2U, 3U, 4U, 5U;
b) zakaz lokalizacji no§nikéw reklamowych na budynkach mieszkaniowych;
¢) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych na ogrodzeniach;
d) lokalizowanie no$nikéw reklamowych na budynkach ustugowych pod warunkiem, ze ich taczna powierzchnia nie zajmie
wigcej niz 15% powierzchni tacznej wszystkich elewacji danego budynku;
¢) lokalizowanie szyldow reklamowych na budynkach mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych pod warunkiem,
ze maksymalna powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie — 2 m* oraz ich faczna powierzchnia na danym budynku nie
zajmie wigcej niz 5 % powierzchni elewacji budynku, na ktérym sg zlokalizowane;
f) powierzchnig dla szyldu i noénika reklamowego w formie grafiki przestrzennej lub niepotaczonych ttem liter, nalezy liczy¢
podajac sume powierzchni jaka zajmuja jego poszczegdlne elementy;
g) stosowanie noénikow reklamowych pod$wietlanych i o§wictlanych - w przypadku lit. d i e - przy czym natezenie $wiatla nic
moze przekraczaé 5 luksow.
2) w zakresie zasad realizacji ogrodzen:
a) ustala sig lokalizacjg ogrodzen od strony drog zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drég wyznaczonych w planie, przy czym
dopuszcza sig ich wycofanie nie wigeej niz 2,0 m w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz
w przypadku koniecznosci ominigeia istniejgcych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.);
b) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzefi petnych i z przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz blachy;
¢) ustala si¢ wysoko$é ogrodzeti do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu urzadzonego do najwyzszego
punktu ogrodzenia
d) ustala sie wysokosé podmuréwki ogrodzenia od strony drég publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu
terenu urzgdzonego;
e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoplotéw;
f) ustala sig zakaz grodzenia nieruchomosci od strony rowéw odwadniajacych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.
§6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony §rodowiska ustala sig:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw;
b) obowiazek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla obszaréw chronionych akustycznie oznaczonych
na rysunku planu symbolem MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i zabudowy ustugowej nieucigzliwej — jak
dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
¢) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
d) ochrong wéd powierzchniowych i podziemnych w szezegblnosci Gtéwnego Zbiomika Wéd Podziemnych - Dolina rzeki
Srodkowej Wisty nr 222 (w granicach, ktérego znajduje sig caly obszar objety ninicjszym planem) poprzez nakaz odprowadzania
i podczyszczania $ciekéw i wod opadowych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz zakaz sktadowania
wszelkich odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych w granicach obszaru objetego niniejszym planem.
§7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow:
1) obejmuje sig ochrona, znajdujace sig w gminnej ewidencji zabytkow budynki mieszkalne, zlokalizowane przy ul. Lipifiskiej 130, 148,
152,
2) zasady ochrony budynkéw wymienionych w pkt 1:
a) zachowanie uktadu i katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych oraz charakteru elewacji i detali architektonicznych;
b) wszelkie roboty budowlane wymagaja nadzoru wiasciwego konserwatora zabytkow.
§8. Ustalenia w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawarte s3 w ustaleniach szczegbtowych
dla terenéw drog publicznych oraz terenu 1ZP.
§9. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala si¢ zgodnie z ustaleniami szczegétowymi:
a) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) wysoko$¢ zabudowy;
e) geometrig dachow;
f) kolorystyke elewacji, dachéw i innych elementéw bryly;
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy.
2) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ odlegto$¢ zabudowy mieszkaniowej od krawedzi jezdni drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu min,
6,0 m;
b) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka;
¢) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
d) ustala si¢ dla istniejgcych budynkéw i czgsei budynkow zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi a
nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwo$¢ ich przebudowy i nadbudowy;
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