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Woltomin, dnia 2020-11-26

Wydziat Urbanistyki
Urzad Miejski w Wolominie
UL. OGRODOWAA, 05 — 200 WOLOMIN
TEL. 22 763-30-43 FAX. 22 763-30-68
e-mail: sekretariati@wolomin.org

Whnioskodawca:

WU.6727.1.204.2020 Pani Hanna Szustecka
Uslugi Projektowe

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Data wniosku
2020-11-18

2. Dzialki ew. nr 325/9 obr. 24 oraz cze§é dz. ew. nr 325/3 obr. 24 polozone w Wolominie-znajdujg signa-obszarze, dla ktérego gmina
Wolomin nie ma obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan ogdlny zagospodardwania
przestrzennego gminy Wolomin zatwierdzony Uchwala Nr VII-33/94 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 10 listopada 1994 roku
(opubtikowany w Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 23 poz. 816 z dnia 2 grudnia 1994 roku) zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 roku poz. 293 z pézn. zm.) przestat obowigzywac
z dniem 31 grudnia 2003 roku.

3. Podstawa prawna obowijzujacego planu

Uchwata Rady Miejskiej w Wolominie Nr XXXVIII-49/2014 z dnia 2014-05-29 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Osiedla 1-go Maja I”” potozonego pomiedzy ulicami: Lipinska, Al Niepodlegtosci, 1-go Maja,
Olenki w Wotominie. ogtosz. w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Mazowieckiego Nr - z dnia 2014-07-31, poz. 7415.

Uchwata Rady Miejskiej w Wotominie Nr XXXVIII/50/2014 z dnia 2014-05-29 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,0siedla 1-go Maja II” polozonego pomiedzy ulicami: 1-go Maja, al. Niepodleglosci, pdinocna
granica rowu melioracyjnego do ulicy Lipiny B w Wotominie. oglosz. w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego Nr - z dnia
2014-07-31, poz. 7416.

Uchwata Rady Miejskiej w Wolominie Nr XXXVIII-51/2014 z dnia 2014-05-29 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Osiedla 1-go Maja III” potoZoncgo na poludnie od rowu melioracyjnego oraz ograniczonego
ulicami: Al. Niepodleglosci, Lipiny Katy, Lipiny B w Wotominie ogtosz. w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr - z
dnia 2014-07-31, poz. 7417.

4. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp (w granicach wskazanych we wniosku)

Dz. nr 310/10, obrgb 24 Wotomin

- Tereny publicznych drég gléwnych ,,1 KDG” z planu zatwierdzonego uchwaly XXXVIII-49/2014 z 2014-05-29
Dz. nr 318, obrgb 24 Wotomin

- Tereny publicznych drég gtéwnych ,,1 KDG” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXVIII-49/2014 z 2014-05-29
- Tereny publicznych drég lokalnych ,,1 KDL” z planu zatwierdzonego uchwalg XXXVII-49/2014 z 2014-05-29
Dz. nr 325/1, obreb 24 Wolomin

- Tereny publicznych drég gtéwnych ,,1 KDG” z planu zatwierdzonego uchwalg XXXVIII-49/2014 z 2014-05-29
Dz. nr 325/3, obrgb 24 Wotomin- w czesci .

- Tereny publicznych drég gtéwnych ,,1 KDG” z planu zatwierdzonego uchwalg XXXVII1-49/2014 z 2014-05-29
Dz. nr 325/10, obreb 24 Wolomin - w czgéci

- Tereny publicznych drég gléwnych ,,1 KDG” z planu zatwierdzonego uchwalg XXXVIII1-49/2014 z 2014-05-29
Dz. nr 325/11, obreb 24 Wotomin

- Tereny publicznych drég giéwnych ,,1 KDG” z planu zatwierdzonego uchwata XXXVII1-49/2014 z 2014-05-29
Dz. nr 325/12, obrgb 24 Wolomin

- Tereny publicznych drég glownych ,,1 KDG” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXVIII-49/2014 z 2014-05-29

Dokument wygenerowano z serwisu wolomin.c-mapa.nct funkcjonujacega w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0. " /
dnia 2020-11-25 14:24:22 przcz: Agnieszka Urbanska-Kupice tel, 22 763 30 51 strona

13



A
i

Dz. nr 73/3, obreb 31 Wolomin

- Tereny publicznych drég gléwnych ,,1 KDG” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXVI1-49/2014 z 2014-05-2%

Dz. nr 73/4, obreb 31 Wolomin

- Tereny publicznych drog gldwnych ,,1 KDG” z planu zatwierdzonego uchwalg XXX VIII-49/2014 z 2014-05-29
Dz. nr 1/1, obr¢b 35 Wolomin

- Tereny drég gléwnych ,,IKDG” z planu zatwierdzonego uchwaly XXX VIII/50/2014 z 2014-05-29

Dz. nr 1/5, obreb 35 Wotormin

- Tereny drég gléwnych ,1KDG” z planu zatwierdzonego uchwaly XXXVIII/50/2014 z 2014-05-29

Dz. nr 1/6, obreb 35 Wotlomin

- Tereny drég gléwnych ,JKDG” z planu zatwierdzonego uchwata XXXVIII/50/2014 z 2014-05-29

Dz. nr 1/8, obreb 35 Wolomin

- Tereny drég gtéwnych ,,1KDG” z planu zatwierdzonego uchwalg XXX VII/50/2014 2 2014-05-29

Dz. nr 1/9, obreb 35 Wolomin

- Tereny drog gtéwnych ,1KDG” z planu zatwierdzonego uchwala XXX VIII/50/2014 = 2014-05-29

Dz. nr 1/10, obreb 35 Wolomin

- Tereny drég gléwnych ,,1JKDG” z planu zatwierdzonego uchwaty XXXVIII/50/2014 z 2014-05-29

Dz. nr 75, obreb 35 Wolomin

- Tereny drég gléwnych ,,1IKDG” z planu zatwierdzonego uchwata XXXVIII/50/2014 z 2014-05-29

- Tereny drog zbiorczych ,1JKDZ> z planu zatwierdzonego uchwalg XXXVII/50/2014 z 2014-05-29

- Tereny publicznych drég zbiorczych ,1KDZ” z planu zatwierdzonego uchwalg XXXVIII-3 1/2014 2z 2014-05-29

5. Ustalenia szczegélowe dla terendéw (wypis z planu)
Dla terenu ,,1IKDG” (XXX VII1/50/2014 z 2014-05-29)
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1XDG ustala sig:
1. przeznaczenie podstawowe — droga gléwna;
- kategoria— droga wojewddzka;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — 17,5 m w granicy obszaru objetego planem;
b) chodnik min. jednostronny;
3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 1KDG z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 1IKDZ, KDL, 3KDL;
4) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §11 pkt 1, pkt 2 lit. a;
5) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajgcej ze wzrostu wartoéci nieruchomoéci wynosi 1 %.

Dla terenu ,,1KDZ” (XXXVIII/50/2014 z 2014-05-29)
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga zbiorcza;
- kategoria — droga powiatowa;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16 m — 20 m — dopuszcza sig przewgzenia wynikajace z istniejacych uwarunkowan;,
b) chodnik min. jednostronny;
3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 1KDZ z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 1IKDG;
4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §11 pkt 1, pkt 2 it a;
5) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty wynikajacej ze wzrostu wartoéci nieruchomosci wynosi 1%.

Dla terenu ,,1KDZ” (XXX VIII-51/2014 z 2014-05-29)
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga zbiorcza,
- kategoria — droga powiatowa;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m;
b) chodnik min. jednostronny;
¢) mozliwos¢ zabudowania i przykrycia rowu w celu przediuzenia ciggn komunikacyjnego z zachowaniem przeplywu;
3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 1KDZ z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 3KDL, 6KDL, 6KDD,
4KDW;
4) w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDZ znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowiazuja
ustalenia §7;
5) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujq ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;
6) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomoscei wynosi 1 %.

Dla terenu ,,1 KDG” (XXXVIII-49/2014 z 2014-05-29)
§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga glowna;
- kategoria— droga wojewodzka
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2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych — 17,5 m w granicy obszaru objetego planem;
b) chodnik min. jednostronny;
¢) mozliwoéé zabudowania i przykrycia rowu w celu przedtuzenia ciggu komunikacyjnego z zachowaniem przeptywu;
3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu IKDG z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 2KDZ , 1IKDL.
4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;
5) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowe) oplaty wynikajgce]j ze wzrostu wartoéci nieruchomosci wynosi 1 %.

Dla terenu ,,J KDL” (XXXVIII-49/2014 z 2014-05-29)
§21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga lokalna;
- kategoria — droga gminna;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15m — 17m;
b) chodnik min. jednostronny;
c) szpaler drzew;
d) mozliwo$é zabudowania i przykrycia rowu w celu przedtuzenia ciagu komunikacyjnego z zachowaniem przeptywu;
3) skrzyzowania w granicach opracowania terenu 1KDL z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 1KDG, 1KDZ, 4KDD,
5KDD, 8KDD, 9KDD;
4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12 pkt. 1, pkt 2 lit. a;
5) wartoéé stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 1 %.

5. Ustalenia ogélne
7 ustalen planu zatwierdzonego uchwalg nr XXXVIII-49/2014
Rozdziat 1 Przepisy ogélne
§1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Osiedla 1-go Maja I”” palozonego pomigdzy ulicami: Lipiniska,
Al Niepodlegtosci, 1-go Maja, Olenki w Wotominie” zwany dalej planem, ktérego granice wyznaczajg:
1) od péinocy: ulica Lipifiska;
2) od wschodu: ulica al. Niepodlegtosci;
3) od poludnia: ulica 1-go Maja;
4) od zachodu: ulica Olenki.
2. Integralnymi czgéciami planu sg:
1) czeéé tekstowa stanowigea treéé niniejszej uchwaty;
2) czgsé graficzna — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 - zalacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgeznik nr 3 do uchwaly;
3. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagan wynikajgeych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) parametrdw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow
i wskaznikow intensywnoéci zabudowy;
7) szezegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem miejscowym;
8) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
11) stawek procentowych shuzacych naliczaniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
4. 7 powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sig:
1) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,
w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
3) zasad ochrony débr kultury wspéiczesne;.
§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy sig w stosunku do pozostatej zabudowy lub
pozostatego zagospodarowania terenu na obszarze planu, np. duzymi gabarytami, znaczaca dla ogdtu mieszkanicéw funkcja np. celu
publicznego, kultu, wysoks jakoécig architektury, jej reprezentacyjnoécig lub monumentalnoscia,
2) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ ¢z¢§¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢ wjazd lub wejscie
na dziatkg budowlana;
3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé granice pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub o rdznych zasadach
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zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed ktore nie moze by¢
wysunigte:
a) lico zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku z dopuszczeniem zgodnego z obowiazujgcymi przepisami
odrgbnymi wysunigcia przed nie na gigbokoéé do 1,5m gzymsdw, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni
1schodéw zewngtrznych,
b) lico zewnetrznej nadziemnej Sciany altany, wiaty, przydomowej oranzerii;
5) noéniku reklamy - nalezy przez to rozumiec urzgdzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stalg ekspozycyjna —
nieo$wietlong, oswietlong lub podéwietlong wraz z elementami konstrukeyjnymi 1 zamocowaniami, zawierajgce powierzchnig
przeznaczona do eksponowania reklamy;
6) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar objety ustaleniami planu, w granicach przedstawionych na rysunku planu;
7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku
na powierzchnig dziatki budowlanej. Powierzchnia zabudowy nie zawiera powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnegtrznych,
studzienek doswietlajacych okienka piwniczne, elementoéw przeciwstonecznych, daszkéw, gzymséw i okapdw oraz czeéci potozonych
ponizej poziomu terenu;
8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, ktdry
zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni dzialki budowlanej;
9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
10) rowach odwadniajacych - nalezy przez to rozumie¢ sztuczne koryta prowadzace wode w sposob ciagly lub okresowy, o szerokosci
dna mniejszej niz 1,5 m przy ich ujsciu;
11) szpalerach drzew — nalezy przez to rozumieé jedno lub dwurzedowe nasadzenia drzew zlokalizowane zgodnie z rysunkiem planu,
oraz przepisami odrgbnymi w odstgpach zapewniajacych, wytworzenie zwartej §ciany zieleni przez korony drzew, z dopuszczeniem
realizacji pomigdzy poszcezegdlnymi drzewami, w sposob nie zaklocajacy clagloscei szpaleru, wjazdow do garazy i wjazddéw na dany
teren;
12) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy podajacy nazwe oraz charakter dziatalnosci gospodarczej
znajdujace) si¢ w budynku, na ktérym szyld reklamowy jest zainstalowany;
13) terenie — naleZy przez to rozumied teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi 1 symbolem, w ktérym cyfry
oznaczajg numer terenu na obszarze, litery oznaczaja przeznaczenie podstawowe;
14) terenowych urzadzeniach sportowych ~ nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do
sportowych gier zespolowych, korty tenisowe, bieznie, skocznie, strzelnice sportowe, trasy rowerowe, skate-parki z wyposazeniem,
skalki i §cianki wspinaczkowe, stoty do gier planszowych, linaria wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, place zabaw z urzadzeniami
(hustawki, karuzele, piaskownice), miejsca do wypoczynku oraz podobne;
15) tymczasowym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ograniczone w czasie zagospodarowanie terenu dopuszczone
na warunkach okreslonych w planie;
16) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnodé¢, ktéra nie jest zaliczana do przedsigwzi¢é mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na §rodowisko oraz przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na érodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
2. Inne okreslenia uzyte w uchwale a nie wymienione powyzej, nalezy rozumieé zgodnie z ich definicjami umieszczonymi w przepisach
odr¢bnych.
§3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw — okreslone za pomoca symboli cyfrowych i literowych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie odleglosci w metrach;
6) szpalery drzew;
7) dominanta.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§4. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgeymi i oznaczonych symbolem literowym, zgodnie
z rysunkiem planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushugowej nieucigzliwej ~ oznaczone symbolem MNU;
2) tereny zabudowy ustigowej nieucigzliwej — oznaczone symbolem U;
3) tereny zieleni urzadzonej - oznaczone symbolem ZP;
4) tereny wod powierzchniowych — rowy odwadniajgce — oznaczone symbolem WS;
5) tereny publicznych drég gtéwnych— oznaczone symbolem KDG;
6) tereny publicznych drog zbiorczych— oznaczone symbolem KDZ;
7) tereny publicznych drég lokalnych — oznaczone symbolem KDL
8) tereny publicznych drég dojazdowych — oznaczone symbolem KDD;
9) tereny niepublicznych drég wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW.
2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD przeznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego
zwigzanego z budowa 1 utrzymaniem drog publicznych, obiektoéw i urzadzen transportu publicznego oraz infrastruktury technicznej.
3. Teren oznaczony ha rysunku planu symbolem ZP przeznacza si¢ do realizacji inwestycii celu publicznego zwigzanego ze sportem
1 rekreacja.
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§5. Ustalenia w zakyesie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) w zakresie zasad realizacji noénikéw reklamowych i szyldow reklamowych ustala sig:
a) zakaz umieszczania wolnostojgcych nosnikow reklamowych, za wyj atkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1U, 2U, 3U, 4U, 5U;
b) zakaz lokalizacji nognikéw reklamowych na budynkach mieszkaniowych;
¢) zakaz lokalizacji nonikéw reklamowych na ogrodzeniach;
d) lokalizowanie nosnikéw reklamowych na budynkach ustugowych pod warunkiem, ze ich taczna powierzchnia nie zajmic
wigcej niz 15% powierzchni tacznej wszystkich elewacji danego budynku;
¢) lokalizowanie szyldéw reklamowych na budynkach mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych pod warunkiem,
e maksymalna powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie — 2 m* oraz ich faczna powierzchnia na danym budynku nie
zajmie wigcej niz 5 % powierzchni elewacji budynku, na ktérym s3 zlokalizowane;
f) powierzchnie dla szyldu i no§nika reklamowego w formie grafiki przestrzennej lub niepolaczonych tlem liter, nalezy liczyé
podajac sume powierzchni jakg zajmujg jego poszczegolne elementy;
g) stosowanie nosnikéw reklamowych podéwietlanych i o$wietlanych - w przypadku lit. d i e - przy czym natgzenie $wiatla nie
moze przekraczac 5 luksow.
2) w zakresie zasad realizacji ogrodzen:
a) ustala si¢ lokalizacje ogrodzen od strony drog zgodnie z liniami rozgraniczaj acymi drég wyznaczonych w planie, przy czym
dopuszcza sig ich wycofanie nie wigeej niz 2,0 m w gigb dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz
w przypadku koniecznoéci ominigeia istniejacych przeszkdd (np. drzew, urzgdzen infrastruktury technicznej itp.);
b) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz blachy;
¢) ustala si¢ wysokosé ogrodzeri do 1,8 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu urzadzonego do najwyzszego
punktu ogrodzenia
d) ustala si¢ wysoko$é podmuréwki ogrodzenia od strony drég publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu
terenu urzgdzonego;
€) dopuszcza sig stosowanie ogrodzen w formie Zywoptotéw;
f) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomoéci od strony rowow odwadniajgcych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.
§6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony §rodowiska ustala sig:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla poszezegdlnych terenow;
b) obowiazek zachowania poziomu halasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla obszaréw chronionych akustycznie oznaczonych
na rysunku planu symbolem MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej nieucigzliwej — jak
dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ushugowe;
¢) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
d) ochrong wéd powierzchniowych i podziemnych w szezegdlnosci Giownego Zbiomika Wéd Podziemnych - Dolina rzeki
$rodkowej Wisty nr 222 (w granicach, ktérego znajduje sig caty obszar objety niniejszym planem) poprzez nakaz odprowadzania
i podczyszczania $ciekéw i wéd opadowych na warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych oraz zakaz skladowania
wszelkich odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych w granicach obszaru objgtego niniejszym planem.
§7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow:
1) obejmuje sig ochrona, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw budynki mieszkalne, zlokalizowane przy ul. Lipinskiej 130, 143,
152;
2) zasady ochrony budynkéw wymienionych w pkt 1:
a) zachowanie ukladu i kgtéw nachylenia gléwnych potaci dachowych oraz charakteru elewacji i detali architektonicznych;
b) wszelkie roboty budowlane wymagaja nadzoru wiasciwego konserwatora zabytkow.
§8. Ustalenia w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarte s3 w ustaleniach szczegélowych
dla terenéw drég publicznych oraz terenu 1ZP.
§9. Ustalenia w zakresie parameiréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy ustala sie zgodnie z ustaleniami szczegélowymi:
a) maksymalng powierzchnig zabudowy;
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) wysokos¢ zabudowy;
¢) geometrig dachow;
f) kolorystyke elewacji, dachéw i innych elementdw bryly;
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy.
2) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) ustala sie odleglodé zabudowy mieszkaniowej od krawedzi jezdni drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu min.
6,0 m;
b) w przypadku realizacji zabudowy bliZniaczej dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatky;
c) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
d) ustala si¢ dla istniejacych budynkow i czgdci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linia rozgraniczajacg drogi a
nieprzekraczalng linia zabudowy mozliwoé¢ ich przebudowy inadbudowy;
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¢) dla nowej zabudowy obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
f) dopuszeza sig realizacje zabudowy gospodarczej i garazowe] w terenach oznaczonych symbolami MNU iU.
§10. Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad 1 warunkéw scalania i podziahu nieruchomosce::

1) na obszarze planu nie wyznacza sig obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreélone w ustaleniach szczegdlowych, ktérych podzial zostal dokonany

przed uprawomocnieniem si¢ planu lub wynika z wytyczenia nowego wyznaczonego na rysunku planu uktadu komunikacyjnego pod

warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu w tym:
- maksymalnej powierzchni zabudowy;
- minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
- nieprzekraczalnych linii zabudowy;
- wysokosécl zabudowy;
- geometrii dachow;
- kolorystyki elewacji, dachdw i innych elementow bryty;
- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy;

3) powierzchnia oraz szerokosé frontu dzialki budowlanej, zawarte w ustaleniach szczegétowych dla poszczegblnych terendw, odnosza

sie do dzialek budowlanych powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci;

4) powierzchnia i szeroko$é frontu dziatki budowlanej oraz parametry, zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych

terenow, nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

5) kat polozenia dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110° - wielko$¢ kata mierzona od

podstawy trojkata, ktéry stanowi odcinek dziatki pokrywajacy sig z linia rozgraniczajaca drogi, w zakresie scalenia i podziay;

6) minimalna szeroko$¢ niepublicznych drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu w granicach dziatki — minimmum 6,0m.
§11. Ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeft w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
w strefie oddziatywania o szerokoéci 7,5 m mierzonej od osi linii napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, zabrania sig lokalizacji
budynkéw mieszkalnych oraz przeznaczonych na pobyt ludzi, do czasu likwidacji linii tub jej skablowania.

§12. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej;
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala sie uktad komunikacyjny, ktéry tworza drogi klasy gléwnej, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej oraz drogi wewngtrzne
oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW oraz drogi wewngirzne nieoznaczone na rysunku planu;
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw malej architektury, jak: stupy ogloszeniowe, lawki, wiaty przystankowe, elementy
dekoracyjne itp., w liniach rozgraniczajacych drég zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c) dopuszcza sie lokalizowanie $ciezek rowerowych i zatok postojowych;

2) w zakresie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej:
a) ustala si¢ budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych
drég, na terenach dziatek do nich przyleglych, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
¢) dopuszcza sig przeprowadzenie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej niepokazanych na rysunku planu pod warunkiem,
e wykonanie ich nie bedzie sprzeczne z ustaleniami planu i nie bedzie kolidowa¢ z istniejacg zabudowsa.

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) ustala sig zasilanie dzialek budowlanych w wodg z gminnej sieci wodociggowej;
b) ustala sie zastosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegolnych terendw siecia wodociagowa;
¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych ujgé wodociggowych, na obszarze objgtym planem, nakazuje sig realizacje
hydrantéw przeciwpozarowych i innych Zrédet zaopatrzenia wodnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania §ciekéw bytowych oraz wod opadowych i roztopowych:
a) ustala sie odprowadzenie §ciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej;
b) dopuszcza sig stosowanie rozwigzan indywidualnych w postaci bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle do czasu
objgcia poszczegdinych terenéw siecia kanalizacyjna;
¢) nakaz likwidacji bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekie po skanalizowaniu danego terenu, jedli nie bgdg
przylaczone do sieci kanalizacyjnej; -
d) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;
¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
f) zakazuje sig odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zanieczyszczonych w rozumieniu przepiséw odrgbnych, do
ciggdw kanalizacji, do wod otwartych i do gruntu bez uprzedniego podczyszczenia;
g) dopuszcza sig¢ realizacje zbiornikéw retencyjnych.

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie zasilanie w gaz ziemny przewodowy za po$rednictwem istniejacej sieci;
b) ustala si¢ budowe nowych gazociggdw w liniach rozgraniczajacych drég, poza pasami jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje sig lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzen;

6) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng:

a) zaopatrzenie w energie elekiryczng w oparciu o istniejace sieci i stacje elekiroenergetyczne zgodnie z zapotrzebowaniem
odbiorcéw na energie elektryczng oraz ze zrédet alternatywnych;
b) dopuszcza sig skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
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7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) ustala si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet wykorzystujacych: paliwa gazowe, energi¢ elektryczna, olej opatowy
lub inne paliwa spalane w piecach niskoemisyjnych oraz z miejskiej sieci cieplowniczej;
b) dopuszcza si¢ kominki jako dodatkowe zrodto ogrzewania obiektow;
8) w zakresie telekomunikacji:
a) ustala si¢ budowg sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
lokalizacja masztéw tylko na obiektach kubaturowych o wysokosci do 30 m nad poziom terenu;
b) ustala si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu Iacznodcl publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna
z przepisami odr¢bnymi;
9) w zakresie odwadniania:
a) dopuszcza sig¢ zmiang przebiegu rowéw odwadniajaeych, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog — oznaczonych na
rysunku planu symbolem graficznym - w sposdb umozliwiajacy prawidiowe funkcjonowanie urzadzefi odwadniajgcych oraz
zapewniajacych swobodny przeptyw wod w dziale drenarskim, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie rowéw odwadniajacych jako odbiornikow wod opadowych;
¢) dopuszcza si¢ skanalizowanie rowow na odcinkach drég zgodnie z zapotrzebowaniem;
10) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 4 Przepisy konficowe
§32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolomina.
§33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Mazowieckiego.

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg nr XXXVIII/50/2014
§ 1. Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,.osiedla 1-go Maja II” polozonego pomigdzy ulicami: 1-go Maja,
al. Niepodlegtosci, péinocng granicg rowu melioracyjnego do ulicy Lipiny B w Wolominie zwany dalej planem, ktérego granice wyznaczajy:
1) od poinocy: ulica 1-go Maja;
2) od wschodu: ulica al. Niepodlegloci;
3) od poludnia: pélnocna granica rowu melioracyjnego;
4) od zachodu: ulica Lipiny B.
2. Integralnymi cze¢Sciami planu s3:
1) czgéé tekstowa stanowiaca treéé niniejszej uchwaly;
2) czgéé graficzna - rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 - zalgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych ~ zalacznik nr 3 do uchwaly.
3. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rézmym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
5) parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow
i wskaznikéw intensywno$ci zabudowy;
6) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
7) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz o graniczef w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
10) stawek procentowych shuzacych naliczaniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
4. Z powodu braku okolicznoéci faktycznic uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéliczesnej;
2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw,
w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 12°,
2) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czgsé dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢ wjazd lub wejscie
na dziatke budowlana;
3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o rznym przeznaczeniu lub o r6znych zasadach
zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie, przed ktére nie moze by¢
wysuniete:
a) lico zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku z dopuszczeniem zgodnego z obowiazujgcymi przepisami
odrgbnymi wysuniecia przed nie na gtgboko$¢ do 1,5m gzymséw, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszet nad wejsciami, pochylni
i schodow zewngtrznych,
b) lico zewngtrznej nadziemnej $ciany altany, wiaty, przydomowej oranzerii;
5) no$niku reklamy - nalezy przez to rozumieé urzadzenic reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stalg ekspozycyjng —
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nieo$wietlona, oswietlong tub podéwietlong wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, zawierajace powierzchnig
przeznaczong do eksponowania reklamy;
6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach przedstawionych na rysunku plany,
7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchnie dzialki budowlanej. Powierzchnia zabudowy nie zawiera powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienck doswietlajacych okienka piwniczne, elementéw przeciwsionecznych, daszkow, gzymsow i okapow, oraz czedci potozonych
ponizej poziomu terenu;
8) przeznaczeniu podstawowym - naleZy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, zgodnie z ustaleniami szczegblowymi, kiéry
zajmuje nie mmniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiet przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
10) rowach odwadniajgcych - nalezy przez to rozumieé sztuczne koryta prowadzace wodg w sposob ciagly lub okresowy, o szerokoscei
dna mniejszej niz 1,5 m przy ich ujsciu;
11) szpalerach drzew — nalezy przez to rozumieé jedno lub dwurzedowe nasadzenia drzew zlokalizowane zgodnie z rysunkiem planu,
oraz przepisami odrebnymi w odstgpach zapewniajacych, wytworzenie zwartej $ciany zieleni przez korony drzew, z dopuszczeniem
realizacji pomiedzy poszczegdlnymi drzewami, w sposéb niezaklécajacy ciagloéci szpalern, wjazdéw do garazy 1 wjazdéw na dany
teren;
12) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ noénik reklamowy podajacy nazwe oraz charakter dzialalnosci gospodarcze;
znajdujacej sig w budynku, na ktérym szyld reklamowy jest zainstalowany;
13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i symbolem, w ktérym cyfry
0znaczaja numer terenu na obszarze, litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe;
14) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do
sportowych gier zespolowych, korty tenisowe, bieznie, skocznie, strzelnice sportowe, trasy rowerowe, skate-parki z wyposazeniem,
skalki i §cianki wspinaczkowe, stoty do gier planszowych, linaria wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, place zabaw z urzadzeniami
(bustawki, karuzele, piaskownice), miejsca do wypoczynku oraz podobne;
15) tymczasowym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumiec ograniczone w czasie zagospodarowanie terenu dopuszczone
na warunkach okreslonych w planie; '
16) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalno$é, ktéra nie jest zaliczana do przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczgco oddzialywaé na Srodowisko oraz przedsigwzi¢é mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
17) ushugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumieé dzialalno$é, ktéra jest zaliczana do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na §rodowisko oraz przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2. Inne okre$lenia uzyte w uchwale a niewymienione powyzej, nalezy rozumieé¢ zgodnie z ich definicjami umieszczonymi w przepisach
odregbnych.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw ~ okre$lone za pomocy symboli cyfrowych i literowych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie odlegtosci w metrach;
6) szpalery drzew.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja wylacznie charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem literowym, zgodnie
z rysunkiem planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej nieucigzliwej — oznaczone symbolem MNU;
3) tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej — oznaczone symbolem U;
4) tereny zabudowy ustugowej ucigzliwej i nieucigzliwej — oznaczone symbolem Uu;
5) tereny ushug z zakresu inwestycji celu publicznego — oznaczone symbolem UP;
6) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem ZP;
7) tereny wod powierzchniowych — rowy odwadniajace — oznaczone symbolem WS§;
8) tereny drég gléwnych — oznaczone symbolem KDG;
9) tereny drég zbiorczych — oznaczone symbolem KDZ;
10) tereny drog lokalnych ~ oznaczone symbolem KDL;
11) tereny drog dojazdowych — oznaczone symbolem KDD;
12) tereny ciagdw pieszych — oznaczone symbolem KPp;
13) tereny niepublicznych drég wewngtrznych — oznaczone symbolem KDW.
2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KPp przeznacza sig do realizacji inwestycji celu publicznego
zwigzanego z budowg i utrzymaniem drég publicznych, obiektéw i urzadzen transportu publicznego oraz infrastruktury technicznej.
3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP przeznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie obicktow
zwigzanych z przebywaniem dzieci i miodziezy.
4, Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP przeznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego zwiazanego ze sportem
i rekreacjsa.
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§ 5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego:
1) w zakresie zasad realizacji no$nikow reklamowych i szyldow reklamowych ustala sig:
a)zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikéw reklamowych, za wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysuniu planu symbolami:
IMNU, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 1Uy, 1UP;
b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych na ogrodzeniach;
¢) zakaz lokalizacji noénikéw reklamowych na budynkach mieszkaniowych;
d) lokalizowanie no$nikéw reklamowych na budynkach ustugowych pod warunkiem, Ze ich laczna powierzchnia nie zajmie
wigcej niz 15 % powierzchni facznej wszystkich elewacji danego budynku;
e) lokalizowanie szyldéw reklamowych na budynkach mieszkaniowych i mieszkaniowo — ustugowych oraz ustugowych pod
warunkiem, Ze maksymalna powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie — 2 m* oraz ich igczna powierzchnia na danym
budynku nie zajmie wiecej niz 5 % powierzchni elewacji budynku, na ktérym sg zlokalizowane;
f) powierzchnig dla szyldu w formie grafiki przestrzennej lub niepolaczonych tlem liter, nalezy liczy¢ podajgc sume powierzehni,
jakg zajmujg jego poszczegdlne elementy,
g) stosowanie no$nikow reklamowych podswietlanych i oéwietlanych - w przypadku lit. d i € - przy czym natgZenie §wiatla nie
moze przekraczac 5 luksow;
2) w zakresie zasad realizacji ogrodzen:
a) ustala si¢ lokalizacje ogrodzen od strony drég zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drég wyznaczonych w planie, przy czym
dopuszcza sig ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glgb dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz
w przypadku koniecznogci ominigeia istnicjacych przeszkdd - np. drzew, urzgdzety infrastruktury technicznej itp.;
b) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przgstami z prefabrykowanych elementdw betonowych oraz z blachy;
c) ustala si¢ wysoko$é ogrodzen do 1,8 m, mierzge od poziomu chodnika lub poziomu terenu urzagdzonego do najwyzszego
punktu ogrodzenia;
d) ustala si¢ wysoko$§é podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu
terenu urzgdzonego;
¢) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoplotéw;
f) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomoéci przylegtych do rowdw odwadniajacych w odlegtoéci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu.
§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony §rodowiska ustala si¢:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw;
b) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla obszaréw chronionych akustycznie oznaczonych
na rysunku planu symbolem:
- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;
- MNU- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej nieuciazliwej — jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
- UP — tereny ustug publicznych — jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;
¢) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
d) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych w szczegdlnosei Gtéwnego Zbiomika Wod Podziemnych - Dolina rzeki
$rodkowej Wisly nr 222 (w granicach, ktérego znajduje sig caty obszar objgty niniejszym planem) poprzez: nakaz odprowadzania
i podczyszezania $ciekow i wod opadowych na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych oraz zakaz skiadowania
wszelkich odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych w granicach obszaru objetego ninigjszym planem..
§ 7. Ustalenia w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawarte s3 w ustaleniach szczegotowych
dla terendéw drég publicznych, ustug publicznych i zieleni urzadzonej.
§ 8. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sig (zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi):
a) maksymalng powierzchnig zabudowy;
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;
c) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) wysokos¢ zabudowy;
e) geometrig dachow;
f) kolorystyke elewacji, dachéw i innych element6w bryly;
g) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy;
2) W zakresie zagospodarowania terenu:
a) ustala sig odlegto$¢ zabudowy mieszkaniowej od krawedzi jezdni drog wewnetrznych, nieoznaczonych na rysunku planu min.
6,0 m;
b) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka;
¢) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
d) ustala si¢ dla istniejacych budynkéw i czedci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajacg drogi a
nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwo$¢ ich przebudowy i nadbudowy;
¢) dla nowej zabudowy obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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f) dopuszcza sig realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej w terenach oznaczonych symbolami MN, MNU, U, Uu, UP;
g) w terenic 1Uu dopuszcza sig zwigkszenic maksymalnej wysokoscei dla punktowych obiektéw budowlanych nie bedgeych
budynkami (jak maszty, anteny i inne obiekty telekomunikacji elektronicznej o podobnym charakterze).
§ 9. Ustalenia w zakresic szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze planu nie wyznacza sig obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ zabudowg na dzialkach mniejszych niz okreslone w ustaleniach szczegélowych, ktérych podzial zostat dokonany
przed uprawomocnieniem sig planu lub wynika z wytyczenia nowego wyznaczonego na rysunku planu ukiadu komunikacyjnego pod
warankiem zachowania pozostatych nstalen planu w tyni,
- maksymalnej powierzchni zabudowy;
- minimalnego udziatu powierzehni biologicznie czynnej;
- nieprzekraczalnych linii zabudowy;
- wysokos$ci zabudowy;
- geometrii dachéw;
- kolorystyki elewacji, dachéw i innych elementéw bryty;
- maksymalnego wskaznika intensywnoéci zabudowy;
3) powierzchnia oraz szeroko$é frontu dzialki budowlanej, zawarte w ustaleniach szczegolowych dla poszczegélnych terendw, odnoszg
sie do dziatek budowlanych powstatych w wyniku scalania i podziat: nieruchomosc;
4) powierzchnia i szerokoé¢ frontu dziatki budowlanej oraz parametry, zawarte w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlinych
terendw, nie dotyczg urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
5) kat polozenia dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110° - wielkos¢ kata mierzona od
podstawy trojkata, ktéry stanowi odeinek dziatki pokrywajacy si¢ z linig rozgraniczajaca drogi, w zakresie scalenia i podziaty;
6) minimalna szeroko$é niepublicznych drog wewneltrznych niecoznaczonych na rysunku planu w granicach dziatki — minimum 6,0m.
§ 10. Ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
w strefie oddzialywania o szerokosci 7,5 m mierzonej od osi linii napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, zabrania si¢ lokalizacji
budynkéw mieszkalnych oraz przeznaczonych na pobyt ludzi, do czasu likwidacji linii lub jej skablowania.
§ 11. Ustalenia w zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala sie uktad komunikacyjny, ktéry tworza drogi klasy gtéwnej, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej, ciagi piesze oraz drogi
wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, KPp, KDW oraz drogi wewngtrzne nieoznaczone
na rysunku planu
b) dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw matej architektury, jak: stupy ogloszeniowe, tawki, wiaty przystankowe, elementy
dekoracyjne, itp., w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami odrebnymi;
¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie §ciezek rowerowych i zatok postojowych;
2) w zakresie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej:
a) ustala si¢ budowe i przebudowg sieci i urzadzefi infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
b) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potoZonymi w liniach rozgraniczajacych
drég, na terenach dziatek do nich przylegiych, pod warunkiem, Ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania teren6w
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem, .
¢) dopuszcza sig przeprowadzenie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej niepokazanych na rysunku planu pod warunkiem,
ze wykonanie ich nie bedzie sprzeczne z ustaleniami planu i nie bedzie kolidowa¢ z istniejacy zabudows;
3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) ustala sie zasilanie dzialek budowlanych w wodg z gminnej sieci wodociggowej;
b) ustala si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu objgcia poszczegdlnych terendw siecia wodociggows;
c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejagcych uje¢ wodociggowych, na obszarze objetym planem, nakazuje sig realizacje
hydrantéw przeciwpozarowych i innych zréde! zaopatrzenia wodnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania §ciekéw bytowych oraz wod opadowych i roztopowych:
a)ustala sie odprowadzenie §ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjne;;
b) dopuszcza sig stosowanie rozwiazan indywidualnych w postaci bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle do czasu
objecia poszczegdlnych terendw siecia kanalizacyjng;
¢) nakaz likwidacji bezodptywowych zbiomnikdw na nieczystosci cickle po skanalizowaniu danego terenu, jesli nie beda
przylaczone do sieci kanalizacyjnej;
d) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw;
e)dopuszcza sig odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych bezpoérednio do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
f) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zanieczyszezonych w rozumieniu przepiséw odrgbnych, do
ciag6w kanalizacji, do wod otwartych i do gruntu bez uprzedniego podczyszczenia
g) dopuszcza sig realizacjg zbiomikéw retencyjnych;
5. w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejgcej sieci;
b) ustala si¢ budowg nowych gazociggdw w liniach rozgraniczajacych drég, poza pasami jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzen;
6. w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce sieci i stacje elektroenergetyczne zgodnie z zapotrzebowaniem
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odbiorcéw na energie elektryczng oraz ze zrddel alternatywnych;
b) dopuszcza sie skablowanie istnicjacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala sie ogrzewanie budynk6w z indywidualnych Zrodet wykorzystujgeych: paliwa gazowe, energig elektryczna, olej opatowy
lub inne paliwa, spalane w piecach niskoemisyjnych, oraz z micjskiej sieci cieptowniczej;
b) dopuszcza si¢ kominki jako dodatkowe zrodto ogrzewania obiekidw;

8) w zakresie telekomunikacji:
a) ustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
lokalizacja masztéw tylko w powigzaniu z obiektami kubaturowymi o wysokosci do 30 m nad poziom terenu,
b) ustala si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna
z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie odwadniania:
a) dopuszcza sig¢ zmiang przebiegu rowéw odwadniajacych, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drég — oznaczonych na
rysunku planu symbolem graficznym - w sposéb umozliwiajacy prawidlowe funkcjonowanie urzadzen odwadniajgeych oraz
zapewniajacych swobodny przeptyw wod w dziale drenarskim, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) dopuszcza sie wykorzystanie rowdw odwadniajacych, jako odbiornikéw wéd opadowych;
c) dopuszcza si¢ skanalizowanie rowéw na odcinkach drog zgodnie z zapotrzebowaniem;

10) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4

Przepisy koficowe

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wolomina.
§ 35. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatg nr XXX VIII-51/2014
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Osiedla 1-go Maja III” poloZonego pomigdzy potudniows
granicg rowu melioracyjnego i ulicami: al. Niepodlegto$ci; Lipiny B i Lipiny K3ty oraz Lipiny B, w Wolominie zwany dalej planem; ktorego
granice wyznaczaja:
1) od péinocy: potudniowa granica rowu melioracyjnego;
2) od wschodu: ulica al. Niepodleglosci;
3) od potudnia: ulica Lipiny B i ulica Lipiny Katy;
4) od zachodu: ulica Lipiny B.
2. Integralnymi czgéciami planu sg:
1) czg$¢ tekstowa stanowigca tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czgéé graficzna - rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 - zalacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —zatgeznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3 do uchwaty;
3. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw
i wskaznikéw intensywnosci zabudowy;
7) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
9) zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw;
11) stawek procentowych stuzzcych naliczaniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoéci.
4. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalef, w planie nie ustala sig:
1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw,
W tym terenéw gorniczych, a takZe narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
3) zasad ochrony débr kultury wspélczesne;j.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé czg$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢ wjazd lub wejscie
na dziatkg budowlang;
2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé granice pomigdzy terenami o réZnym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed ktére nie moze byé
wysunigte:
a) lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku z dopuszczeniem zgodnego z obowigzujacymi przepisami
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odrebnymi wysunigeia przed nie na glebokosé do 1,5m gzymsow, balkonéw, loggii, wykuszy, zadaszeh nad wejéciami, pochylni
i schoddw zewngtrznych,
b) lico zewnetrznej nadziemnej $ciany altany, wiaty, przydomowe) oranzerii;
4) noéniku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwick materialnej formie, ze stalg ekspozycyjng —
nieo$wietlona, oéwictlong lub podéwictlong wraz z elementami konstrukcyjnymi 5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety
ustaleniami plany, w granicach przedstawionych na rysunku planu;
6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawgdzi budynku
na powierzchnie dziatki budowlanej. Powierzchnia zabudowy nie zawiera powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych,
studzienek doswietlajacych okienka piwniczne, elementdw przeciwslonecznych, daszkéw, gzymsow i okap6w oraz czgsci potozonych
ponizej poziomu terenu;
7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi, ktéry
zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
9) rowach odwadniajacych - nalezy przez to rozumie¢ sztuczne koryta prowadzace wodg w sposéb ciagly lub okresowy, o szerokosci
dna mmiejszej niz 1,5 m przy ich ujsciu;
10) szpalerach drzew — nalezy preez to rozumie¢ jedno lub dwurzgdowe nasadzenia drzew zlokalizowane zgodnie z rysunkiem planu,
oraz przepisami odrgbnymi w odstgpach zapewniajacych, wytworzenie zwarte] drzewami, w sposob niezaklocajacy ciaglosci szpaleru,
wjazddw do garazy i wjazdéw na dany teren;
11) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy podajacy nazwg oraz charakter na ktérym szyld reklamowy
jest zainstalowany;
12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i symbolem, w ktérym cyfry
oznaczajg numer terenu na obszarze, litery oznaczaja przeznaczenie podstawowe;
13) tymezasowym zagospodarowaniu terenu — naleZy przez to rozumieé ograniczone w czasie zagospodarowanie terenu dopuszezone
na warunkach okreslonych w planie;
14) ushigach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢, ktéra nie jest zaticzana do przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potenéj alnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
2. Inne okreélenia uzyte w uchwale a niewymienione powyzej, naleZy rozumieé zgodnie z ich definicjami umieszczonymi w przepisach
odrebnych.
§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw — okreslone za pomocg symboli cyfrowych i literowych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie odlegloéci w metrach;
6) szpalery drzew.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja wylacznie charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ustala sig podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem literowym, zgodnie
z rysunkiem planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushigowej nieuciazliwej — oznaczone symbolem MNU;
3) tereny uslug — oznaczone symbolem U;
4) tereny laséw — oznaczone symbolem ZL;
5) tereny wod powierzchniowych — rowy odwadniajace — oznaczone symbolem WS;
6) tereny publicznych drog zbjorczych — oznaczone symbolem KDZ;
7) tereny publicznych drég lokalnych — oznaczone symbolem KDL;
8) tereny publicznych drog dojazdowych — oznaczone symbolem KDD;
9) tereny publicznych drog dojazdowych o funkcji ciggdw pieszo-jezdnych — oznaczone symbolem KDDp;
10) tereny niepublicznych drég wewngtrznych — oznaczone symbolem KDW.
2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KDDp przeznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego
zwiazanego z budowa i utrzymaniem drog publicznych, obiektéw i urzgdze transportu publicznego oraz teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1U, na ktérym dopuszcza sig realizacj¢ inwestycji celu publicznego towarzyszacych funkcji podstawowe;j.
§ 5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
1) w zakresie zasad realizacji no$nikéw reklamowych i szyldow reklamowych ustala sig:
a) zakaz umieszczania wolnostojacych nodnikow reklamowych;
b) zakaz lokalizacji noénikéw reklamowych na budynkach mieszkaniowych;
¢) zakaz lokalizacji noénikéw reklamowych na ogrodzeniach;
d) Iokalizowanie noénikéw reklamowych na budynkach ustugowych pod warunkiem, ze ich lgczna powierzchnia nie zajmie
wiecej niz 15% powierzchni lgcznej wszystkich elewacii danego budynkuy;
¢) lokalizowanie szyldow reklamowych na budynkach mieszkaniowo-ustugowych i ushugowych pod warunkiem, ze maksymalna
powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie - 0,5 m? oraz ich taczna powierzchnia na danym budynku nie zajmie wigcej
niz 5 % powierzchni elewacji budynku, na ktorym s zlokalizowane;
f) powierzchnig dla szyldu i noénika reklamowego w formie grafiki przestrzennej lub niepolaczonych tlem liter, nalezy liczy¢
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podajgc sumg powierzchni jakg zajmuja jego poszczegdine elementy;
g) dopuszcza si¢ stosowanie noénikdw reklamowych podéwietlanych i odwietlanych - w przypadku lit. d 1 e - przy czym natgzenie
$wiatla nie moze przekraczaé 5 luksow.
2) w zakresie zasad realizacji ogrodzen, ustala sig:
a) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dzialki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi drog wyznaczonych w planie,
przy czym dopuszcza si¢ ich wycefanie nie wigeej niz 2,0 m w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznoéci ominigcia istniejgcych przeszkéd - np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej
itp.;
b) zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz z blachy;
¢) wysokoéé ogrodzen do 1,8m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu urzadzonego do najwyzszego punktu
ogrodzenia;
d) wysokos¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzae od poziomu chodnika lub poziomu terenu
urzadzonego;
¢) stosowanie ogrodzen w formie zywopltotow;
1) zakaz grodzenia nieruchomoéci od strony rowéw odwadniajacych w odlegtodci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.
§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony $rodowiska ustala sig¢:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla poszezegdlnych terenéw;
b) obowiazek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla obszaréw chronionych akustycznie oznaczonych
na rysunku planu symbolem: — MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j - jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa; — MNU ~— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej nieucigzliwej — jak
dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
c) zakaz lokalizacji przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
d) ochrong wéd powierzehniowych i podziemnych w szezegoélnosci Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych - Dolina rzeki
Srodkowej Wisty nr 222 (w granicach, ktérego znajduje si¢ caly obszar objety niniejszym planem) poprzez: nakaz odprowadzania
i podczyszczania Sciekéw i wéd opadowych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz zakaz sktadowania
wszelkich odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych w granicach obszaru objgtego niniejszym planem.
§ 7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkdw:
1) plan ustala ochrong zabytkéw archeologiczaych, w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu symbolem
graficznym i oznaczonych numerami 54-69/41, 54-69/40, 54-69/39, 54-69/38, 54- 69/47, na obszarze wymienionych stref obowigzuje:
a) nakaz uzyskania przez inwestora, od wlasciwego organu, przed wydaniem pozwolenia na budowg lub zgloszeniem
wladciwemu organowi uzgodnienia, wszelkich planowanych obiektéw budowlanych wiazacych si¢ z wykonywaniem prac
ziemnych;
b) nakaz przeprowadzania badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji, pod warunkiem uzyskania zgody
wlasciwego organu na prowadzenie wymienionych badan.
§ 8. Ustalenia w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawarte sa w ustaleniach szczegdlowych
dla terendéw drog publicznych oraz terenu 1U.
§ 9. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy ustala sig: (zgodnie z ustaleniami szczegotowymi)
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) wysokosé zabudowy;
¢) geometrig dachéw;
f) kolorystyke elewacji, dachow i innych elementéw bryly;
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy.
2) W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
a) odlegloé zabudowy mieszkaniowej od krawedzi jezdni drég wewngtrznych, nieoznaczonych na rysunku planu min. 4,0 m;
b) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka;
¢) zakaz lokalizowania obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2;
d) dla istniejacych budynkéw i czeéci budynkéw zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig
zabudowy mozliwo$¢ ich przebudowy i nadbudowy;
¢) dia nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
f) dopuszcza sig realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej w terenach aznaczonych symbolami MN, MNU 1 U.
§ 10. Ustalenia w zakresie szczegdlowych zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleii i podziatéw nieruchomosci;
2) dopuszcza sig zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w ustaleniach szczegélowych, ktérych podziat zostal dokonany
przed uprawomocnieniem sig planu Jub wynika z wytyczenia nowego Wyznaczonego na rysunku planu uktadu komunikacyjnego pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu w tym:
— maksymalnej powierzchni zabudowy;
— minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
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— nieprzekraczalnych linii zabudowy;

— wysokosel zabudowy;

— geometrii dachow;

— kolorystyki elewacji, dachow i innych elementéw bryly;
— maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy;

3) powierzchnia oraz szerokos¢ frontu dziatki budowlanej, zawarte w ustaleniach szczegblowych dla poszczegdlnych terendw, odnoszg

si¢ do dzialek budowlanych powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci;

4) powierzchnia i szerokoé¢ frontu dziatki budowlanej oraz parametry, zawarte w ustaleniach szczegotowych dla poszezegdlnych

terendw, nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) kat polozenia dzialek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°- wielkos¢ kata mierzona od

podstawy tréjkata, ktéry stanowi odcinek dzialki pokrywajacy si¢ z linia rozgraniczajgcg drogi, w zakresie scalenia i podziatu;

6) minimalna szeroko$é niepublicznych droég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu w granicach dziaiki — minimum 6,0m.
§ 11. Ustalenia w zakresie szczegélnych warunkow za gospodarowania terenéw oraz ograniczel w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
w strefie oddzialywania o szerokosci 7,5 m mierzonej od osi linii napowietrznej linii elektroenergetycznej15kV, zabrania sig lokalizacji
budynkéw mieszkalnych oraz przeznaczonych na pobyt ludzi, do czasu likwidacji linti lub jej skablowania.

§ 12. Ustalenia w zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;;

1) w zakresie komunikacji ustala sig:

a) ustala sie uktad komunikacyjny, ktéry tworza drogi klasy zbiorezej, lokalnej, dojazdowej, drogi dojazdowe o funkeji ciggbw
pieszo-jezdnych oraz drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDDp, KDW oraz drogi
wewngtrzne nieoznaczone na rysunku planu;

b) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury, jak: shupy ogloszeniowe, tawki, wiaty przystankowe, elementy
dekoracyjne itp., w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami odrebnymi;

o) dopuszczenie lokalizowania $ciezek rowerowych i zatok postojowych;

2) w zakresie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ustala sig:

a) budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami polozonymi w liniach rozgraniczajgcych
drég, na terenach dziatek do nich przyleglych, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwoéci zagospodarowania terendw
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

¢) przeprowadzenie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej niepokazanych na rysunku planu pod warunkiem, ze wykonanie
ich nie bedzie sprzeczne z ustaleniami planu i nie bedzie kolidowa¢ z istniejaca zabudowsa.

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sie:

a) zasilanie dziatek budowlanych w wode z gminnej sieci wodociggowej;

b) mozliwo$é zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objgcia poszczegblnych terendw siecia wodociagows;

¢) po przytaczeniu do sieci wodociagowej dopuszeza sig utrzymanie studni;

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych ujgé wodociggowych, na obszarze objetym planem, nakazuje sig realizacje
hydrantéw przeciwpozarowych i innych zrédel zaopatrzenia wodnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania §ciekéw bytowych oraz wod opadowych i roztopowych, ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej;
b) mozliwo$é zastosowania rozwigzan indywidualnych w postaci bezodptywowych zbiomikéw na nieczystosci ciekle do czasu
objecia poszczegblnych terendw siecig kanalizacyjng;
¢) nakaz likwidacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczysto$ci cickle po skanalizowaniu danego terenu, jesli nie bgda
przylaczone do sieci kanalizacyjnej;
d) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni ciekdw;
e) mozliwo§é odprowadzania wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
f) zakazuje si¢ odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, zanieczyszczonych w rozumienin przepiséw odrgbnych, do
ciagow kanalizacji, do wod otwartych i do gruntu bez uprzedniego podczyszezenia;
£) mozliwo$é realizacji zbiornikéw retencyjnych.
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:
a) zasilanie w gaz ziemny przewodowy za poérednictwem istniejacej sieci;
b) budowe nowych gazociagdw w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasami jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej lokalizacjg szafek gazowych w linii ogrodzen;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna, ustala sig:

a) zaopatizenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce sieci i stacje elektroenergetyczne zgodnie z zapotrzebowaniem
odbiorcéw na energie elekiryczng oraz ze Zrédet alternatywnych;
b) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sig:
a) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet wykorzystujacych w szcezegblnoscei: paliwa gazowe, energig elekiryczna, olej
opatowy lub inne paliwa spalane w piecach niskoemisyjnych oraz z miejskiej sieci cieplowniczej;
b) dopuszczenie kominkéw jako dodatkowe Zrodio ogrzewania obiektow.
8) W zakresie telekomunikacji ustala sig:
a) budowg sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) Iokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu facznoéci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
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odrebnymi;
9) W zakresic odwadniania, ustala sig;
a) zmiane przebiegu rowdw odwadniajacych, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég - oznaczonych na rysunku planu
symbolem graficznym - w sposdb umozliwiajgcy prawidlowe funkcjonowanie urzadzen odwadniajacych oraz zapewniajacych
swobodny przeplyw wod w dziale drenarskim, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) mozliwosé wykorzystania rowéw odwadniajgcych jako odbiornikéw wod opadowych;
¢) skanalizowanie rowdw na odcinkach drég zgodnie z zapotrzebowaniem.
10) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 4.
Przepisy koticowe
§ 37. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Wotomina.
§ 38. Uchwata wchodzi w Zycic po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

6. Zalgczniki /7
- wyrys z planu wraz z legenda

Otrzymuja

1. Pani Hanna Szustecka
Ustugi Projektowe

2. aa
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dia planu zatwierdzonego uchwata nr XXXVINI-49/2014 z dn. 29.05.2014 r,
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Legenda

Vi Linia wymiarowa
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U Tereny zabudowy ustugowej
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dla planu zatwierdzonego uchwatg nr XXXVII/50/2014 z dn. 29.05.2014 .
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Legenda
dia planu zatwierdzonego uchwatg nr XXXVIN-51/2014 z dn. 29.05.2014 r.
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